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DECISAO

SEI N° 0023244-86.2017.8.16.6000

I - Trata-se de Pedido de Providéncias formulado por Aretha Soler Vilas Boas, diante da negativa do
Cartério de Registro de Imdéveis da Comarca da Cidade Gaucha, em registrar a Cédula de Crédito Bancario, com garantia de
alienacdo fiducidria de iméveis, porque o fiduciante é pessoa juridica e o documento foi lavrado por instrumento
particular, o que é vedado, expressamente, pelo art. 627 do Cébdigo de Normas (art. 627. O contrato de alienac¢do
fiduciaria poderd ser celebrado por instrumento particular, desde gque o fiduciante seja pessoa natural). Alegou dque a
Lei Federal n° 9.514/1997, a qual dispde sobre o Sistema Financeiro Imobiliario, em seu art. 22, § 1°[1l], autoriza que
a alienac¢do fiduciaria seja contratada por pessoa Jjuridica ou fisica, podendo o instrumento ser publico ou particular
com efeitos de escritura publica.

O agente delegado manifestou-se pela manutengdo da sua negativa de proceder ao registro, porque o Cddigo
de Normas do Foro Extrajudicial, ao qual deve cumprimento, é especifico ao prescrever que, embora a Lei Federal n°
9.514/1997 ndo exija a Escritura Publica, como regra geral, o Cédigo de Normas exige o instrumento publico, guando o
fiduciante for pessoa juridica.

II - Pois bem, de fato a Lei Federal n°® 9.514/97, estabelece, em seu art. 38, que “Os atos e contratos
referidos nesta Lei ou resultantes da sua aplicagdo, mesmo aqueles que visem a constitui¢do, transferéncia, modificagdo
ou renuncia de direitos reais sobre imdéveis, poderdo ser celebrados por escritura publica ou por instrumento particular
com efeitos de escritura publica”.

Ndo obstante a legislagdo federal possibilite que a alienagdo fiduciaria ocorra em instrumento particular,
com efeitos de escritura publica, ou instrumento publico, o Cdbdigo de Normas determina que, quando o fiduciante for
pessoa juridica, o instrumento deve ser publico, sendo vejamos:

Art. 627. O contrato de alienacdo fiducidaria podera ser celebrado por instrumento particular,
desde que o fiduciante seja pessoa natural.

Veja-se que, ao contrdrio da interpretacdo dada pela reclamante, o dispositivo do Cédigo de Normas néo
impede o registro do contrato de alienacgdo fiduciédria, quando o fiduciante for pessoa Jjuridica, mas exige que, neste
caso, O instrumento seja publico, o gue motivou a negativa do agente delegado, Ricardo Teixeira Marques, do Registro de
Imbéveis da Comarca de Cidade Gatcha.

A propdsito, na Lei Federal n° 9.514/1997, consta o seguinte:

“Art. 38. Os atos e contratos referidos nesta Lei ou resultantes da sua aplicagdo, mesmo aqueles
que visem a constituicdo, transferéncia, modifica¢do ou renuncia de direitos reals sobre Iimoveis, poderdo ser
celebrados por escritura publica ou por instrumento particular com efeitos de escritura publica”. _(Redagdo
dada pela Lei n® 11.076, de 2004)

Ou seja, a Lei federal ndo exige o instrumento publico, mesmo quando o fiduciante for pessoa juridica.
A doutrina comenta o referido dispositivo no seguinte sentido:

N0 legislador equiparou - conscientemente — o escrito particular a escritura publica. Unicamente
remanescem as seguintes diferencas: um é forma escrita ndo auténtica (o contrato particular). O outro é forma
escrita auténtica, porque materializada por notario, em seu livro de notas, de acordo com a vontade das
partes.

Entretanto o critério equiparativo do qual o legislador langou mdo, ao dotar o escrito particular
de forca de escritura publica, na finalistica, atinge o mesmo resultado. Sendo a diferencia¢do na forma
auténtica de um e a auséncia desta caracteristica no outro.

Desta forma, ndo resta duvida que toda e qualquer contratag¢do origindria da Lei 9.514/97 pode ser
instrumentalizada mediante instrumento publico ou particular. Até mesmo a aquisi¢cdo de propriedade, mediante
contrato de compra e venda, desde que destinada a uma futura constitui¢do da propriedade fiducidria, pode ser
realizada por qualquer das duas modalidades de negdcio juridico” (LIMA, Frederico Henrique Viegas de. Da
alienacao fiduciédria em garantia de coisa mével. 4% edigdo. Curitiba: Juruéd, 2009).

Neste sentido, também leciona Melhim Namem Chalhub, para quem “os atos e contratos referidos na Lei
9.514/1997, bem como aqueles resultantes da sua aplicacdo, poderdo ser formalizados por instrumento particular. A lei
ndo faz restricdo alguma quanto 4as modalidades de contrato passiveis de ser formalizados mediante instrumento
particular em relag¢do a Lei 9.514/1997; ao contrdrio, estende a possibilidade de formalizar por instrumento particular
a todos '‘os atos e contratos referidos nesta leli ou resultantes de sua aplicacdo’” (Negbcio Fiducidrio/ Melhim Namem
Chalhub. 42 edigdo. Ver. E atual. - Rio de Janeiro: Renovar, 2009).

Com isso, tem-se que o Cédigo de Normas do Foro Extrajudicial (natureza juridica de Provimento) néo
observou os termos da Lei n°® 9.514/1997 (Lei Federal de observancia obrigatéria por todos os entes federados, porque
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manifestacdo da competéncia privativa da Uni&o para legislar sobre Direito Civil - art. 22, inciso I, da Constituicéo
da Republica de 1988).

Do exposto, embora o agente delegado tenha dado cumprimento ao que dispde o Cdbdigo de Normas, diante do
conflito existente com a Lei Federal, matéria de competéncia legislativa privativa da Unido, deve ser observado art.
38, da Lei 9.514/1997, em prejuizo do que dispde o Cdédigo de Normas.

Em decorréncia, expega-se Oficio Circular para que seja observado, doravante, o art. 627 do Cdébdigo de
Normas do Foro Extrajudicial com a seguinte redacao:

“Art. 627. O contrato de aliena¢do fiducidria poderd ser celebrado por instrumento publico ou
particular”

III - Dé-se ciéncia desta decisdo a interessada, por e-mail (aretha.boas@fadvempresarial.com.br).

IV — Apds, encerre-se o presente expediente, nesta unidade, com as cautelas de estilo.

Curitiba, 15 de maio de 2017.

MARIO HELTON JORGE
CORREGEDOR DA JUSTICA

A alienacdo fiducidria poderd ser contratada por pessoa fisica ou juridica, ndo sende privativa das entidades que operam no SFI, podendo ter como cobjeto, alén
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Eg!'-a L‘j Documento assinado eletronicamente por Mario Helton Jorge, Corregedor, em 15/05/2017, as 17:48, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

eletrénica

0023244-86.2017.8.16.6000 1883236v4

https://sei.tjpr.jus.br/sei/controlador.php?acaoc=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=2107057&infra_sistem... 2/2



