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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA
R Pref Rosaldo Gomes M Leitdo, S/N - Bairro CENTRO CIVICO - CEP 80530-210 - Curitiba - PR - www.tjpr.jus.br

DECISAO

SEI N° 0100172-15.2016.8.16.6000

I - Trata-se de Consulta formulada pela Companhia de Saneamento
do Parand - SANEPAR -, requerendo o esclarecimento da seguinte davida, in

verbis:

“Nos procedimentos expropriatdérios, podemos apresentar, apenas,

‘planta e o memorial descritivo da drea efetivamente desapropriada para

instituir o processo indenizatdério e para, posteriormente, ser efetivado o

registro, sem demonstrar planta e memorial descritivo da 4drea remanescente,

quando houver?”

Advertiu gque ¢é necessidrio que esta Corregedoria padronize

procedimento a ser seguido pelos Cartdédrios, porque inUmeros Oficios de
Registros de Imdéveis exigem a elaboracdo de planta e memorial descritivo das

dreas remanescentes, quando da ocorréncia de desapropriacéo, o que

desnecessario. Ressaltou que “o art. 176, § 1°, II, 3 a e § 4°, da Lei
6.015/73, prevé que o pedido de desapropriacdo deve indicar, com clareza, oS
limites e confrontagdes do imdével, em respeito ao principio da especialidade
e

objetiva, ndo mencionando a norma a necessidade de apresentar planta
memorial descritivo da drea remanescente”.

Diante da auséncia de interesse geral, a consulta fol encaminhada
para a Juiza Corregedora do Foro Extrajudicial da Comarca de Curitiba, Gisele

Lara Ribeiro.

A Juiza Corregedora do Foro Extrajudicial determinou a intimacéo
de todos os Oficios de Registro de Imdéveis da Comarca de Curitiba, para que os
agentes delegados informem o procedimento adotado nas respectivas serventias,

no intuito de analisar o melhor procedimento a ser adotado.

Todos os agentes delegados oficiados responderam a consulta

formulada, mas a Juiza, ainda, ndo se manifestou.

II - Com efeito, no intuito de auxiliar o trabalho da Juiza
Corregedora do Foro Extrajudicial da Comarca de Curitiba, bem como diante da
existéncia de outro expediente, na Corregedoria da Justica, relacionado com a
mesma matéria (SEI n® 0037542-83.2017.8.16.6000), necessario fazer uma analise

preliminar da questdo, para se evitar, inclusive, entendimentos conflitantes.
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Pois Dbem, a desapropriacdo, engquanto procedimento, possuil duas
fases: a declaratdéria e a executiva, sendo que esta Ultima pode ser processada
pela via judicial ou pela via administrativa/extrajudicial, caso haja acordo
quanto ao valor da indenizacdao (registre-se que nao se trata de
“desapropriacdo amigédvel” e sim de “composicdo amigdvel sobre o preco”).

A fase declaratoria se consubstancia na indicacdo da necessidade
ou utilidade pUblica, ou do interesse social do bem a ser expropriado. Ja,
na fase executdria, serdo adotadas medidas necessarias a implementacdo da
desapropriacédo, visando a aquisicdo do bem pelo Poder PUblico. Caso haja
concordédncia do proprietdrio sobre o valor da desapropriacdo, o procedimento
se encerrard na via administrativa/extrajudicial, mediante a lavratura de
Escritura Publica de Desapropriacéo.

Atualmente, prepondera o entendimento de gque a desapropriacdo é
modo origindrio de aquisicdo de propriedade[l], o gue implica, gquanto ao
direito registrario, a ndo aplicacdo do Principio da Continuidade (em relacdo
a cada imovel deve haver uma cadela de titularidades a vista da qual so se
fara a inscricdo de um direito se o outorgante dele aparecer no registro como

seu titular[2]).

Com base nesse fundamento, em maio de 2014, a Corregedoria da
Justica analisou expediente similar ao presente, autos n°® 2014.0045902-8/000
(procedimento fisico - Jj& arquivado - Oficio-Circular n°® 121/2014, 13/06/2014,
Didrio n® 1359), onde concluiu que:

“Levada a desapropriagdo a regilistro fica a obrigacdo ao Poder
Publico de elaborar a planta e memorial descritivo, apenas, da drea a ser
desapropriada.

Desapropriado o imoével, deverd ser aberta matricula propria para
a nova drea, excluindo-a, assim, do levantamento da propriedade privada, e
ainda, averbada na matricula de origem a informag¢do de que parte do imdével foi
desapropriada pelo Poder Publico. (...)

Sem embargo, mencione-se que, no momento da abertura da
matricula, o principio da especialidade objetiva deve ser respeitado, em
cumprimento ao artigo 176, § 1°, II, “a” e § 4°, da Lei 6.015/73, devendo ser
mencionados, com toda clareza, a situacdo do imével, limites e confrontacédes.

No que pertine a 4drea remanescente, deve ser averbada a
informa¢do de que parte do imdvel foi desapropriado pelo Poder Publico,
fazendo mencdo ao numero da nova matricula aberta”.

Com 1isso, compete ao registrador abrir nova matricula relativa a
adrea desapropriada, inaugurando nova cadeia dominial, e comunicar no registro
originédrio o desfalque ocorrido, como sugere o § 8°, do art. 176, da Lei
6.015/73, in verbis:

§ 82 0O ente publico proprietdrio ou imitido na posse a partir de
decisdo proferida em processo judicial de desapropriagcdo em curso podera
requerer a abertura de matricula de parte de imdével situado em drea urbana ou
de expansdo urbana, previamente matriculado ou ndo, com base em planta e
memorial descritivo, podendo a apuracdo de remanescente ocorrer em momento
posterior.

Ou seja, o poder expropriante, quando a desapropriacdo néao
abranja a totalidade do imbébvel, mas parte dele, deverd apresentar mapa e
memorial descritivo da Area desapropriada, tendo em vista o Principio da
Especialidade Objetiva (“compreende a plena e perfeita identificagcdo do imével
na matricula e nos documentos apresentados para registro”[3]).
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Quanto a &rea remanescente, prevalece o entendimento outrora
firmado no expediente n° 2014.0045902-8/000 (Oficio-Circular n® 121/2014), no
sentido de que ndo se exige mapa e memorial descritivo, competindo ao

registrador fazer mencd&o ao numero da nova matricula e da area desapropriada.

Veja—-se que compete ao proprietario regulariza-la, apresentando o
mapa e o memorial descritivo, quando efetuar posterior alteracdo na matricula,
como nos casos de desmembramento, parcelamento e transferéncia do imdvel

(alienacéo) .

Nas respostas a consulta formulada pela magistrada, os agentes
delegados da Comarca de Curitiba informaram que ndo exigem a apresentacdo de
mapa e memorial descritivo da 4rea remanescente, mas, apenas, da Aarea
desapropriada, que serd objeto de nova matricula, diante da auséncia de
previsdo 1legal, bem como por se tratar de modo origindrio de aquisicdo da
propriedade. Entendimento este que estd em consondncia com o da Corregedoria

da Justica.

Com 1isso, nota-se que conclusdo do Jjulgado, objeto do Oficio-

Circular n® 121/2014, permanece inalterada.

Do exposto, conclui-se que compete ao registrador abrir

matricula relativa a &area desapropriada e comunicar no registro originario o
desfalque ocorrido, aplicando-se, em analogia, o contido no art. 232, da Lei

6.015/1973 (“Art. 232. No registro de transferéncia parcial do imdével, em

virtude de desmembramento ou de loteamento, haverd nova matricula para a parte
desmembrada, permanecendo o remanescente na matricula original, onde também se

averbara a ocorréncia”), sem necessidade, a principio, de o proprietario da

drea remanescente apresentar mapa e memorial descritivo, o que devera ocorrer,
nos casos em que alteracdo na matricula (parcelamento, desmembramento,

alienacdo, entre outros).

IIT - Comunique-se a presente decisdo & COMPANHIA DE SANEAMENTO
DO PARANA - SANEPAR, em nome da sua procuradora constituida, Mayra de Souza
Scremin, OAB/PR 32.937, por e-mail, a qual deve informar se a consulta foi

atendida.

IV - Oficie-se, por mensageiro, funcionando a presente deciséo
como oficio, a Juiza Corregedora do Foro Extrajudicial da Comarca de Curitiba,

para que tome conhecimento.

V - Com a resposta ao item III, retornem para analise.

Curitiba, data registrada no sistema.

MARIO HELTON JORGE
CORREGEDOR DE JUSTICA

[1]. “"Na forma origindria ndo ha transmissdo da coisa, pois o fato

juridico em si é que enseja a transferéncia da propriedade, prescindindo de
correlacdo com qualquer titulo juridico de que seja titular o anterior

proprietdrio, ndo havendo sub-rogacdo de titular a titular. Ja na derivada,
ocorre relacdo negocial entre o proprietdrio e o adgquirente, sendo necessdario,

portanto, a participacdo volitiva do transmitente”

http://registrodeimovel.blogspot.com.br/2012/11/desapropriacao-o-momento-
consumativo-e.html.
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[2]. RODRIGUES, Marcelo Guimardes. Tratado de Registros Publicos e
Direito Notarial / Marcelo Guimardes Rodrigues. 29 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2016.

[3]. RODRIGUES, Marcelo Guimardes. Tratado de Registros Publicos e
Direito Notarial / Marcelo Guimardes Rodrigues. 22 ed. Sdo Paulo: Atlas, 2016.
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