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EQUIPE CORRECIONAL DO FORO EXTRAJUDICIAL
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- Dr. Luiz Gustavo Fabris
ASSESSORES CORRECIONAI¢
- Eduardo Bueno de Oliveira

- Hélcio José Vidotti

- Jorge Luiz Gomes Macedo

- Luiz Fernando Altheia Molinari

JUIZ DE DIREITO CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL DA COMARCA
Dr. GUSTAVO TINOCO DE ALMEIDA

AGENTE DELEGADO

Titular: Hermas Eurides Brand&o Junior

Decreto Judiciario n.° 326/2004

DADOS CADASTRAIS

Dados enviados pelo Sr. Agente Delegado:
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SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000

Titular: HEMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR

Escolaridade: SUPERIOR COMPLETO - BACHAREL EM DIREITO
Data de Nascimento: 16/10/1970

Decreto Judiciario n® 326, de 16 de setembro de 2004,

Escrevente(s) Substituto(s): DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS
Escolaridade: SUPERIOR COMPLETO - BACHAREL EM DIREITO
Data de Nascimento: 07/02/1967

Portaria n® 09/1999, desde 05/03/1999

Escrevente(s) Substituto(s): ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO
Escolaridade: SUPERIOR COMPLETO - BACHAREL EM ADMINISTRACAO
Data de Nascimento: 20/12/1974

Portaria n® 15/2009, desde 17/03/2009.

Escrevente(s) indicado(s): CAROLINE CANDIOTO PINHOLLI

Escolaridade: SUPERIOR COMPLETO - GESTAO EM RECURSOS HUMANOS
Data de Nascimento: 18/07/89

Portaria n°® 01/16, desde 11/01/2016

Escrevente(s) indicado(s): FRANCYELLY BOJARSKI AIRES

Escolaridade: SUPERIOR COMPLETO - TECNOLOGO EM PROCESSOS
GERENCIAIS

Data de Nascimento: 20/03/1985

Portaria n°® 18/2015, desde 29/07/2015

Escrevente(s) indicado(s): GIOVANA TAIS LEMOS

Escolaridade: SUPERIOR COMPLETO - BACHAREL EM ECONOMIA
Data de Nascimento: 26/04/1988

Portaria n® 05/2010, desde 03/12/2010

Escrevente(s) indicado(s): MARLENE MARIA DE FREITAS
Escolaridade: MEDIO COMPLETO

Data de Nascimento: 31/07/1952

Portaria n°® 02/2017, desde 11/01/2017.

Empregados (CLT):

CLAUDETE DE JESUS NOGUEIRA PSCHEIDT;

FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA;

FRANCIELLY FERNANDES NEVES;

GABRIELA DE OLIVEIRA FERNANDES;

GABRIELE BIAZUS;

GIANGREI CRISTINA DE ALMEIDA LARA BALDISSERA;

JULIA SMANIOTTO;

KELYN APARECIDA DA SILVA CAMPOS e

LUCELIA DE OLIVEIRA LIMA. (

2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n.° 2.200-2/2001, Lei n.° 11.419/2006 e Resolucéo n.° 09/2008, do TIPR/OE

Pagina 2 de 47



~ Corregedoria-Geral da Justica
* Poder Judiciario do Estado do Parana

SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000

Enderecgo do Cartorio:

Rua Castanheira, n° 528

Bairro: Eucaliptos

| Cidade: Fazenda Rio Grande

CEP: 83820.056

Telefone(s): (41) 3604-4264

E-mail: contato@registrofrg.com.br / administrador@registrofrg.com.br
Login do sistema mensageiro: a351

O oficio funciona dentro do prédio do férum?: [ sim X nédo

O oficio funciona acumulado a algum outro cartério? [ sim X nao

Qual? :
Numero do Cadastro no CNPJ: 02.952.816/0001-40

Em ordem.

DADOS ESTRUTURAIS

SIM NAC Correicéo

anterior

A. A serventia estad identificada como

Servico de Registro de Imoveis, sendo
vedada a adocdo do nome fantasia, podendo
constar, em menor destaque, abaixo da
identificagdo, 0 nome do agente delegado e

suas atribuicdes ( CN, art. 53, Paragrafo

Gnico )?

B. O ato que indica os escreventes e
substitutos e os autoriza a subscrever atos

do servico esta afixado na Serventia, em

local que possibilite ampla divulgacgéo ( CN,
art. 56, 8§2° )?

C. O notario ou registrador informa

mensalmente ao juiz corregedor do foro
extrajudicial os atos praticados pelo Sem ocorréncia
substituto legal, nos casos de impedimento
do titular ( CN, art. 9° )?
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D. A serventia possui pagina (homepage) na
internet? Em caso positivo, ela atende ao
disposto no 6° do Cédigo de Normas do Foro
Extrajudicial ?

E. Oespacofisicodaserventiaé condizente

com a relevancia dos servigos prestados e

observa a acessibilidade as pessoas
portadoras de necessidades especiais ( CN,
art. 53 )?

F. A serventia observa os dias e horarios

de atendimento ao publico, afixando (em

local bem visivel) o  horario de

funcionamento, consoante disposto no caput
do artigo 1° da Resolucdo n°® 06/2005- TJe
artigo4°8§1°daLein®8935 ( CN,art.54 )?

G. As Tabelas de emolumentos em vigor, em
reais e VRC, FUNREJUS, aviso de prazo maximo

para expedicdo de certidbes e aviso para
reclamacfes contra 0s seus servicos sao
afixados em local visivel, de facil leitura

€ acesso ao publico ( CN, art. 10, inc. IXe
art. 39 )?

H. As leis, regulamentos, resolucdes,

provimentos, regimentos, ordens de servigo,

Cédigo de Normas atualizado (livro ou

arquivo eletrénico) e quaisquer outros atos

gue digam respeito a sua atividade sé&o

mantidos em arquivo fisico ou digital ( CN,
art. 10, VII )?

I. A serventia possui atendimento por meio

de sistema de senhas?
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J. A serventia possui sistema de
atendimento prioritario as pessoas
portadoras de deficiéncia fisica, idosos e

gestantes ( CN, art. 10, inc. IV e CNJ-
Resolugdo n° 230/2016, art. 16, inc. Il )?

K. A serventia fornece recibo discriminado

(reais e VRC) dos emolumentos percebidos,
inclusive com os valores devidos ao
FUNREJUS (25% -  oficio- circular  n°
135/2015), observado o modelo 13 do Cadigo

de Norm as, com o respectivo arquivamento da
22via( CN,art. 10, X )?

L. A serventia observa os termos da

Recomendacéo n° 09 do Conselho Nacional de
Justica, acerca da formacdo e manutencéo de
arquivos de seguranca dos livros e
documentos que compdem seu acervo ( CN, art.
10,1 ) e foram comunicadas ao CNJ a adocao
dosistema, 0U 0 prazo necessario paratanto
(Recomendacédo n° 11/2013, CNJ)?

M. Mantém no quadro de avisos do servico

delegado, em local de facil visualizagédo o

Oficio-  Circular n® 140/2013, que trata do
desconto nos emolumentos na primeira
aquisi¢éo de imovel financiado pelo SFH ou
SFI?

N. As irregularidades encontradas na
correicdo anterior foram sanadas?

CONSTATACOES/DETERMINACC
A. Na area externa da edificacdo ndo ha qualquer id entificacédo

do servico registral — regularizar.

D. www.registrofrg.com.br.
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G. Para reclamacg0es, afixar os contatos da Correged oria - Geral da
Justica, do Juizo Corregedor do Foro Extrajudicial da Comarca, e
da Ouvidoria-Geral da Justica — observar.

N. Os assuntos constantes no item 1.5 desta ata, também constaram

na ata anterior de 03/04/2014. Justificar e regular izar.

COMUNICADO DE ARRECADACAO BRUTA SEMESTRAL AO CNJ

» Segundo semestre de 2016 — R$ 2.243.846,83.

RELATORIO DE RECEITAS DO FUNREJUS

Encaminhar ao Conselho Supervisor do FUNREJUS o

relatério de Receitas do Fundo, totalizando por ano a quantidade de

guias recolhidas pelo Servico, no periodo contempla do pela

Correicao/lnspecédo Ordinaria, conforme modelo const ante no Anexo C-
07 do Caodigo de Normas.

CONSTATACOES E DETERMINACOES

LIVRO DE RECEITAS E DESPESAS
(CN, art. 19 e 481, inciso | e Oficio Circular n. 1 64/2013 )

1. Emuso o livro n° 1-P.

SIM NAC Correicéo

anterior

1.1. Os livros estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial nos
termos do Oficio Circular n°® 304/2013?
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1.2 . Ao final de cada més lanca quadro

resumo, indicando a receita (separadamente,

nos casos de servicos cumulados) e adespesa

total do periodo, com indicacéo expressa do

saldo liquido alcan¢ado, sem transporta- lo

para o més seguinte ( CN, art. 19, 83° )?

1.3 . Areceita é lancada separadamente, por
especialidade, de forma individualizada, no

dia da pratica do ato, ainda que o
delegatario ndo tenha recebido os
emolumentos, discriminando, sucintamente,

de modo a possibilitar a identificacdo com
aindicacao, quando existente, do nimero do

ato, ou do livro e da folha em que
praticado, ou ainda o do protocolo (art.

6°, Provimento CNJn°45/201 5,art. 19, 84°,
CN)? As demais receitas, tais como,
certiddes, séao discriminados pela
quantidade desses atos, diariamente? ( Ofc.
n® 164/2013-CGJ ).

1.4 . Os lancamentos compreendem apenas 0S

emolumentos percebidos como receita do
notario e registrador, ou recebidos pelo
responsavel por unidade vaga, pelos atos
praticados de acordo com a lei e com a

tabela de emolumentos?

15. Sado lancadas somente as despesas
diretamente relacionadas ao servico, néo
cabendo, ao reverso, o registro de despesas

de carater pessoal, de doagdes, ou de outras

que intrinsicamente nao se refiram ao

servico ou ao seu funcionamento, ou de
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carater facultat ivo (p. ex. contribuicdo em
razdo de associacdo voluntaria do tabelido

a entidade de classe, associacdo ou
contratacdo de profissional para tratar de
assunto particular e CPC), sendo permitida

a despesa efetuada com imposto sindical, de

acordo como Oficio Circularn®59/2014 ( CN,
art. 19, §2° )? p. ex. ANOREG.
1.6 . Efetuou o recolhimento ao FUNSE(

(Fundo Estadual de Seguranca  aos
Magistrados — Lei Estadual n°® 17.838/13 e
Decreto  Judiciario n° 205/2014) no
percentual de 0,2% sobre o valor da
arrecadacdo bruta do servico delegado?
Lembrando que o inicio do recolhimento teve
como base o més de janeiro de 2014 e o seu
pagamento até o dia 10 de fevereiro de 2014.
CONSTATACOES/DETERMINACC

1.5. a) Constam lancamentos de despesas nao autorizadas, como de
carater pessoal (carné ledo) e de associagédo facult ativa (Anoreg)

— regularizar ; b) Quanto aos lancamentos de despesas com pessoal ,
necessario maior discriminacdo das mesmas, individu ando- as por
estagiario/funcionario contratado (bolsa auxilio, salério, IR na
fonte, FGTS, etc.) — observar doravante; c) Apresentar ao M.M.

Juiz Corregedor do Foro Extrajudicial da Comarca toda documentacao
referente a locagdo do imoével onde o servico registral esta

instalado, comprovando e justificando os pagamentos de aluguel e
condominio que superam R$40.000,00 (quarenta mil re ais) mensais;
e d) Apresentar ao M.M. Juiz Corregedor do Foro Ext rajudicial da
Comarca toda documentacdo referente as despesas de locacdo de
veiculo, que neste ano ultrapassam R$3.000,00 (trés mil reais)

mensais, justificando a pertinéncia com o servico.
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ORI ENTACAO DE SERVICO

O Provimenton®45, de 13demaiode 2015, da Corre gedoria
Nacional de Justica (CNJ) fixou critérios objetivos na avaliacdo das
despesas passiveis de deducdo, o0s quais deverdo nor tear o
preenchimento do livro de receitas e despesas.

I. Despesas dedutiveis:

a. locacdo de bens mdveis e iméveis utilizados para
prestacdo do servico, incluidos os destinados a gua rda de livros,
equipamentos e restante do acervo da serventia;

b. contratacdo de obras e servicos para a conservacao,
ampliacdo ou melhoria dos prédios utilizados para a prestacdo do
servico publico;

C. contratacdo de servicos, os terceirizados inclus ive,
de limpeza e de seguranca;

d. aquisicdo de mdveis, utensilios, eletrodoméstico
equipamentos mantidos n 0 local da prestacdo do servico delegado,
incluidos os destinados ao entretenimento dos usuar ios que aguardem
a prestacado do servico e os de manutencéo de refeit orio;

e. aquisicdo ou locacdo de equipamentos (hardware), de
programas (software) e de servigos de informatica, incluidos os de
manutencao prestados de forma terceirizada;

f. formacdo e manutencéo de arquivo de seguranca;

g. aquisicdo de materiais utilizados na prestacdo d
servico, incluidos os utilizados para a manutencgéo das instalacdes da
serventia;

h. plano individual ou coletivo de assisténcia médi cae
odontolégica contratado com entidade privada de sau de em favor dos
prepostos e seus dependentes legais, assim como do titular da
delegacdo e seus dependentes legais, caso se trate de plano coleti VO

em que também incluidos os prepostos do delegatario ;
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i. despesas trabalhistas com prepostos, incluidos F GTS,
vale alimentacao, vale transporte e quaisquer outro s valores que lhes
integrem a remuneragdo, além das contribuicbes prev idenciarias
devidas ao Instituto Nacional do Seguro Social - INSS ou ao érgao
previdenciario estadual;

j. custeio de cursos de aperfeicoamento técnico ou
formacéo juridica fornecidos aos prepostos ou em qu e regularmente
inscrito o Titular da delegacgéo, desde que voltados exclusi  vamente ao
aprimoramento dos conhecimentos juridicos, ou, em r elacdo aos
prepostos, a melhoria dos conhecimentos em sua area de atuacao;

k. o valor que for recolhido a titulo de Imposto So bre
Servico - ISS devido pela prestacéo do servigo extr ajudicial, qu ando
incidente sobre os emolumentos percebidos pelo dele gatario;

I. o valor de despesas com assessoria juridica para
prestacao do servico extrajudicial;

m. o valor de despesas com assessoria de engenharia para
a regularizacédo fundiéria e a retificacdo de regist ro.

Ao responsavel interinamente por delegacéo vaga é defeso
contratar novos prepostos, aumentar salarios dos pr epostos ja
existentes na unidade, ou contratar novas locacdes de bens méveis ou
imoveis, de equipamentos ou de servicos, que possam onera rarendada
unidade vaga de modo continuado, sem a prévia autor izacdo do Tribunal
a que estiver afeta a unidade do servico.

II. considera- se como dia da pratica do ato o da
lavratura e encerramento do ato notarial, para o se rvico de notas; o
do registro, para os servigcos de registros de imdve is, titulos e
documentos e civil de pessoa juridica; o do registr 0, para os atos
nao compe nsaveis do Registro Civil das Pessoas Naturais, e p ara seus

atos gratuitos, o do momento do recebimento do paga mento efetuado por

fundo de reembolso de atos gratuitos e fundo de ren da minima. ( Prov.
45 CNJ, art. 6°, 8§1° )
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[l Os documentos referentes a reg ularidade das
contribuicdes fiscais e previdenciarias incidentes sobre a folha de
pagamentos, 0s contratos de trabalho e quaisquer ou tros pertinentes
ao servico, devem ser mantidos em pasta propria a disposicéo
permanente do Juiz Corregedor do Foro Extraju dicial, a ele apresentado
extrato circunstanciado do movimento da serventia, com a indicacdo da
receita bruta proveniente, das despesas e da receit a liquida, sempre
que solicitado ( Prov. 45 CNJ, art. 8, Paragrafo Unico e CN, art. 21

IV. Evedadaa praticade cobranca parcial (desconto) ou
de ndo cobranca de emolumentos, e ainda, ressalvada s as hipéteses de
isencdo, ndo incidéncia ou diferimento previstas na legislacéo
especifica ( Prov. 45 CNJ, art. 7°).

V. E vedada aos agentes delegados a realizacio

gualquer trabalho que ndo seja peculiar as suas atr ibuicdes e ao ato
que estiverem praticando, ficando terminantemente p roibida a
confecgdo de instrumentos particulares. ( CN, art. 79).

VI. Ao final de cada exercicio, dever a serd feito o
balanco anual d a unidade de servigo extrajudicial, com a indicagdo da
receita, da despesa e do liquido més a més, e apura ¢do do saldo
positivo ou negativo do periodo. Até o décimo dia U til do més de
fevereiro, o Livro Diario Auxiliar sera visado pela autoridade
judiciari a competente, que determinard, sendo o caso, as glo sas
necessarias, podendo, ainda, ordenar sua apresentac ao sempre que

entender conveniente (Prov. 45 CNJ, arts. 10 e 11).

ARQUIVO DE COMUNICAGAO DE SELOS

2. Emuso o arquivo n® 1-B.
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SIM NAC | Correicao
anterior
2.1 . Encaminha, através do sistema mensageiro,
0s arquivos de comunicacdo para registro na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos termos
do Oficio Circular n° 304/20137?
CONSTATACOES/DETERMINACC
Recomendou- se o encaminhamento do contetdo do oficio como texto no
sistema mensageiro, dispensando-se anexar arquivos.

2.2.  Ultimo comunicado enviado ao Juiz referente ao més
de marco de 2017.

2.3. Quantidade de selos utilizados no dltimo més: 2.862 .

RECIBO DE PRENOTACAO

3. Emitido pelo sistema—apresentado orecibon®74.1 79
do protocolo n° 91.987.

SIM NA( | Correicéo
anterior
3.1 . O servico adota o recibo de prenotacdo
( Modelo 6 — do codigo de normas )?
3.2 . O recibo utilizado pela Serventia atende
plenamente ao contido no inciso Il do artigo
535 do Cddigo de Normas - modelo 6 do Cddigo
de Normas?
3.3 . Para todos os titulos que dao entrada no
protocolo, é fornecido a parte o recibo de
prenotacédo?
CONSTATACOES/DETERMINACC
12
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LIVRO n° 01 - PROTOCOLO

4. Em uso o livro n°® 1-1 .

SIM NAC Correicéo

anterior

4.1 . Os livros estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos termos
do Oficio Circular n° 304/20137?

42 . O livro em uso possui escrituracdo

informatizada?

4.3 . O livro contém encerramento diario com a
indicacéo da quantidade de titulos prenotados
(artigo 532 do Cadigo de Normas)?

44 . No preenchimento do livro protocolo
assenta de modo claro, a natureza do ato que
encerra (alteracao do estado civil,
cancelamento de penhor, construcdo ou
demolicdo, quitacdo hipoteca, penhora, etc.)?

4.5 . O livro protocolo preenche os requisitos
do artigo 531 do Cdédigo de Normas, contendo
todos os campos ali indicados?

4.6 . Todas as anotacbes referentes aos
registros, averbacdes, emissdo de diligéncias
registrais, cancelamentos de prenotacdes,
suscitacdo de duvida, estdo lancadas no campo

“ ANOTACOES

4.7 . Se o0 documento protocolizado foi

registrado/averbado na matricula?

4.8 . Se os nomes dos adquirentes e alienantes,
inclusive das mulheres foram lancados no
indicador pessoal e a correspondente alteracdo

13
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no indicador real (art. 179 e 180 da LRP e art.
487 do Cadigo de Normas)?
49 . Verificar nas Ultimas  matriculas

registradas pelo Servigo:

a) Se correspondem ao langamento efetuado no
livro protocolo.

b) Se seguem a ordem numérica de lancamentos.
c) Se foram lancadas nos indicadores pessoal e

real

4,10 . Existe alguma pendéncia de deciséo ainda
em tramite na Comarca (suscitacéo de davida),

desde quando?

411 . O servico esta observando o prazo da
validade da prenotacédo de 30 (trinta) dias ,
contados da protocolizacdo do titulo ( LRP, art.
205 e CN, art. 536 ), em caso negativo, indicar

as prenotac@es em aberto ha mais de 30 trinta

dias?
CONSTATACOES/DETERMINACC
4.10. Aguarda decisao no protocolo n° 87.154 de 07/11/2016.

ORIENTACAO DE SERVICO

O prazo total para a realizacdo do lancamento devido

(registro/averbacdo) é o fixado no artigo 188 da LR P (30 — trinta

dias), ndo prorrogavel pela devolucdo do titulo com as exigéncias

cumpridas.
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SIM NAC Correicéo

anterior

412 . Seapbs,ematé 15 (quinze) dias contados

da protocolizacdo, estd sendo realizada

qualificacdo do titulo ?

4.13 . Nas eventuais exigéncias o0 servico
formula de uma s6é vez, de maneira clara e
objetiva ( inciso Il do artigo 535 do Cédigo

de Normas ), através da nota de diligéncia ?

414 . Se na eventualidade de formulacdo de
exigéncias, estdo sendo anotados no Livro
Protocolo a expedicdo de nota de diligéncia
registral (p.ex. “diligéncia n° 01/2011") —

artigo 531, 82° do Cédigo de Normas?

4.15 . Transcorrido o prazo do art. 205 da LRP

sem o atendimento das exigéncias formuladas,
esta sendo anotado no Livro Protocolo (campo
“anotacdes”) a cessacdo dos efeitos da
prenotagcédo?

CONSTATACOES/DETERMINACC

ORIENTACAO DE SERVICO

Nas hipéteses de apresentacgéo do titulo diretamente pelo

Juizo, poderé aplicar, no que for cabivel, o proced imento sugerido no

Oficio-Circular n®. 221/2007, encaminhando ao douto Juizo, por oficio,
em cinco (05) dias, a exigéncia a ser cumprida para gue se permita o
registro/averbacéo pretendido.

15
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SIM NA( | Correicdo
anterior
4.16 . O lancamento da ocorréncia (registro ou
averbacdo) no livro protocolo no campo
anotacdes ocorre apos a sua efetiva realizacéo
nos livros (2 elou 3) — artigo 531, §3° do
Cdédigo de Normas?
CONSTATACOES/DETERMINACC
LIVRON°02 - REGISTRO GERAL- MATRICULA!
(LRP, art. 176)
5. Ultima matricula aberta - n® 55.172.
SIM NA( [ Correicdo
anterior
5.1 . Adota sistema de fichas soltas (CN, art.
486, 81°), arquivadas em invélucros plasticos
transparentes?
5.2 . Cada imdvel possui matricula prépria?
5.3 . Nasmatriculas (livro 2) apresentadas pela
Registradora constam 0s seguintes requisitos:
a) ao numero de ordem (infinito);
b) data do protocolo;
¢) identificacdo do imovel rural ou urbano —
(item 3 letras “a” e “b” do art. 176, da Lei
6.015 );
d) nome, domicilio e nacionalidade do
proprietario bem como ( dados da pessoa fisica
—item 4 letra “a’ doart. 176), e dados pessoa
juridica— item 4 letra“b” do art. 176, da Lei
6.015 )
16
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e — numero do registro anterior.

5.4 . Nos registros no livro 2 constam os
seguintes requisitos:

a) data do protocolo;

b) nome, domicilio e nacionalidade do
transmi tente, ou do devedor, e do adquirente,

ou credor;

c) o titulo da transmissdo ou de 6nus
(escritura de compra e venda ou hipoteca);

d) forma do titulo, sua procedéncia e

caracterizagao;
e) valor do contrato, da coisa ou da di vida,
prazo desta, condi¢bes e mais especificagoes,

inclusive juros se houver.

CONSTATACOES/DETERMINACC

ORIENTACAO DE SERVICO

A titulo de orientacdo, observar:

O instrumento de cessao de direitos de heranca nao tem
0 condéo de transferir propriedade imobiliaria, car ecendo para esse
fim de eficacia registral. Dess a maneira, por ocasido do inventario,
do qual devem participar todos os herdeiros e meeir 0s, ainda que

tenham (anteriormente) cedido/renunciado os seus di reitos de heranca

(bens), é indispensavel, num mesmo instrumento ou n do, depois da
partilha, tratar da alienacéo/"adjudicagdo” em favo r do cessionario.

A individualizacdo dos imdveis rurais demanda o “nu mero
da indicacdo cadastral e cédigos dos iméveis no INC RA e na Receita
Federal para fins de ITR” (CN, artigo 497, inciso | 1), podendo ser

aplicado, subsidiariamente, o disposto no artigo 51 0 do CN.

17
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Nao ha necessidade de apresentacao de certidBes de feitos

ajuizados para lavratura de escrituras de inventari 0 e partilha
(excluidas aquelas que tratem da cessao de direitos heredi tarios),
nem, por consequéncia, para seu registro no folio r eal (decisédo
proferida no protocolizado n° 2008.321319-0/CGJ - disponivel em
http://portal.tjpr.jus.br/web/cgj/75 ).

Atentar para o contido no Oficio-Circular n°® 108/20 12-
CGJ, o qual orienta os(as) Srs.(as). Registradores( as) de Imoveis a
iniciar, com a maxima urgéncia, a implantacéo do si stema eletrénico

de registro, nos termos da Lei Federal n® 11.977/20 09, tendo emvi sta

que em seu artigo 39, estabeleceu que “ 0s atos registrais praticados
a partir da vigéncia da Lei n° 6.015/73 serdo inser idos no sistema de
registro eletrénico, no prazo de até 5 (cinco) anos da publicacao
destalei  "e, porfim, lembrar que tal prazo findou em 08 de julho de
2014. Regulamentados pelos Provimentos de n° 47/201 5-CNJ e 262/2016-
CGJ.

Observar que no registro de titulos judiciais e dos
extrajudiciais lavrados por instrumentos publicos f ar-se- a
independentemente da apresentacdo das certidbes n egativas
(atualizadas) apresentadas para qualificacdo do tit ulo— (CN, artigo
512), o que nao ocorre com a CND do INSS que devera estar sempre com
validade para a pratica do ato registral (CN, artig 0 552).

Nos loteamentos, atentar para a regra do paragrafo Gnico
do artigo 591 do Cédigo de Normas, quando ndo ha a abertura imediata
de todas as matriculas, elaborando ‘ficha auxiliar de controle de
disponibilidade’, e neste caso, em se tratando de m ero ato de
complementagdo (anotagdo), e ndo de ato de registro autbnomo
(averbacao), ndo esta sujeito & cobranca de emolume ntos (item Il —
Tabela XIlII).

Por outro lado, a abertura de matricula referente a
loteamento ja registrado se faz no momento da apres entacao do titulo

18
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respectivo, com anotacdo (e ndo averbacgdo) do fato na matricula de

origem (CN, artigo 591, inciso II).

Atentar para a necessidade de que o pedido de regis tro
de loteamento irregular ou clandestino ou destinado a classe de menor
renda venha instruido com documento que demonstre a anuéncia da
autoridad e ambiental quando o parcelamento atingir area de p rotecao
de manancial ou de protecdo ambiental (CN, artigo 5 91, inciso VI e
artigo 593, inciso VI).

Observar para o disposto no provimento n° 44- CNJ, de
18.03.2015, que estabelece normas gerais para 0 reg is tro da
regularizacdo fundiaria urbana.

5.5. Analisados por amostragem 0s seguintes atos:

a)Averbacao de Construcéo:

- protocolo n° 90.067 / 89.349 / 88.480
- averbacdao - av3-m31.380 / av3-m48.873 / av3-m30.159
SIM NAC Correicéo

anterior

a.l) Apresentou CNDdoINSS, nosimdveisacima
de 70 metros quadrados?

a.2) Apresentouindicadoresreal e pessoalcom

as atualizacBGes necessarias?

a.3) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?
CONSTATACOES/DETERMINACC

b)Formal de Partilha (judicial):
- protocolo n° 89.841/89.808/87.921
- registro — r4-m14.665/am/r1-m54.874/r2-m13.838

19
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SIM NAC Correicéo

anterior

b.1) Apresentou indicadoresreal e pessoalcom

as atualizacBes necessérias?

b.2) Apresentou o comprovante de emissao da

DOI a Receita Federal?

CONSTATACOES/DETERMINACC

c)Penhora:
- protocolo n° 89.857/89.708 / 88.082
- registro — r8-m28.791 / r6-m12.860 / r8-m19.054

SIM NAC Correicéo

anterior

c.l) Para os registros de Penhoras, Arrestos

ou Sequestros, determinadas pelos Juizos, em

gue ndo é exigido o recolhimento antecipado

de custas e dos valores devidos ao FUNREJUS,

o(a) Sr(a). Registrador(a) vem solicitando
aos respectivos Juizos a inclusdo de ta is
valores na conta de liquidacdo, inclusive

consignando no registro tal fato?

c.2) Apresentouindicadoresreal e pessoalcom

as atualizacBes necessérias?

c.3) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

CONSTATACOES/DETERMINACC

c.1l) Incluir nos oficios gue comunicam o registro da penhora, a
pendéncia de recolhimento dos emolumentos e do FUNR EJUS - observar

doravante.

20
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d)Instrumento Particular de compra e venda com
alienacéo fiduciaria:
- protocolo n° 90.081/89.740/ 88.070
- registro — r2/3-m53.044 / r3/4-m38.688 / r3/4-m50.565

SIM NAC Correicéo

anterior

d.1) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

d.2) Apresentouindicadoresreal e pessoalcom

as atualizacBGes necessarias?

d.3) Apresentou 0 comprovante de emissdo da
DOI a Receita Federal?

d.4) O Reqgistrador vem exigindo as certiddes
de tributos (municipais, estaduais e
federais), observado o local do imével e

residéncia dos vendedores, relacionando- asno

registro?

CONSTATACOES/DETERMINACC

D.4) Nao solicita as certidbes uma vez que as mesmas con stam nos

contratos de compra e venda — observar doravante.

e)Adjudicacao:
- protocolo n° 85.650 / 85.494 / 83.959
- registro — am/r1-m53.696 / am/r1-m53.523, am/r1-
m53.524 e am/r1-m53.523 / r10-m12.798

SIM NAC Correicéo

anterior

e.l) Apresentouindicadoresreal e pessoalcom

as atualizacBes necessérias?

e.2) Apresentou o comprovante de emissao da
DOI a Receita Federal?

21
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e.3) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

CONSTATACOES/DETERMINACC

f)Demolicéo:
- protocolo n° 87.884/77.851/76.673
- averbacéo — av8-m12.967 / avl0-m1.559 / av12-m3.580

SIM NAC Correicéo

anterior

f.1) Apresentou indicadoresreal e pessoalcom

as atualizacBGes necessarias?

f.2) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS - artigo 570, 84° do Codigo de
Normas?

CONSTATACOES/DETERMINACC
f.2) Utiliz ou como base de calculo para 0 FUNREJUS a totalidade da

construcdo . Observar doravante a base de célculo de 10% do va lor da

construcdo demolida, conforme art. 570, 84° do Caodi go de Normas do
Foro Extrajudicial - CNFE.

g) Georreferenciamento:
- protocolo n° 89.963
- registro — mel3.846, am54.907 e am54.908

ORIENTACAO DE SERVICO

»Atentar para a obrigatoriedade do georreferenciamen to para imoveis

rurais com area de 250 hectares a menos de 500 hect ares, nos casos
desmembramento, parcelamento ou remembramento e de transferéncia de

area total, uma vez que o prazo fixado pelo Decreto n° 7620, de

22
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21.11.2011, que alterou o artigo 10° do Decreto n° 4449/2002, expirou

em 20 de novembro de 2013, ficando assim, vedado ao sr. Registrador

de Imbveis a pratica do ato nas referidas hipoteses , sem o
georreferenciamento — artigo 10, 82° do Decreto n° 4449, de
30.10.2002.

Lembrar ainda que a partir do dia 23 de novembro, a certificacédo do
georreferenciamento passara a ser efetivada pelo Sigef  (Sistema de
Gestdo Fundiaria) desenvolvido pelo INCRA, por meio eletrénico
( https://sigef.incra.gov.br ), que se limitara a conferir se os

vértices se sobrepdem ou ndo a outro imével georref erenciado, cabendo
aor egistradorimobiliario presidir o procedimento reti ficatério para
definicdo da descricao tabular do imével, nos termo s do artigo 213 da
Lei dos Registros Publicos.

O pedido de retificac@o da descri¢ao tabular doimé vel sera processado
(na quase totalidade dos casos) nos termos do inciso |l do artigo 213

da LRP, devendo o registrador conferir no Sigef a v eracidade da
certificacdo, podendo fazer o download da planta (r esumida), do
memorial descritivo e de arquivos que poderéo ser | idos e utilizados

por softw are de topografia para sua plotagem no Google Earth e para

a importacdo das coordenadas georreferenciadas para a elaboracao da

nova matricula.

O resultado do procedimento retificatorio, quer sej a positivo ou
negativo, devera ser informado no Sigef pelo r egistrador imobiliario

(mediante certificacéo digital).

Em caso de deferimento do pedido, o registrador informara, em campo
préprio, 0 nimero das novas matriculas e, sendo o ¢ aso, as correcdes
dos dados cadastrados no sistema (numero do CPF, gr afia do nom e do

23
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titular, rol de confrontantes, etc.). Também fara o “upload” das
certiddes da matricula encerrada e das novas matric ulas

georreferenciadas.

Na hipétese de qualificacdo negativa, o registrador ird informar, em
campo préprio, de forma resumida, o motiv o do indeferimento do pedido

(invasao de area publica, falta de assinatura de um dos proprietarios,

exclusao indevida de parcela do imével, etc.) e faz er o “upload” do

arquivo pdf da qualificacdo negativa (ou nota de de volugao), comtodos
os fundamentos de fato e de direito que resultaram no indeferimento
do pedido.

Com os dados enviados pelo registrador, o Incra ira atualizar seu
cadastro (se a qualificacao foi positiva) ou cancel ar a certificacéo

(se negativa). Se os motivos do indeferimento do pe dido in cluir
“falhas do agrimensor”, este sera notificado pelo | ncra para se
manifestar sobre o ocorrido, havendo possibilidade do Incra, nas
hip6teses de falta grave, suspender ou cassar o cre denciamento do
profissional.

Observar que é desnecessario o georrefere nciamento de imével rural
proveniente de desapropriacdo, contudo a dispensa n ao exclui a
obrigacdo do proprietario de georreferenciar a éarea remanescente
guando presentes as hipéteses do artigo 10 do Decre to n® 4449/2002 —
Oficio Circular n°® 121/2014-CGJ.

LIVRON° 03 - REGISTRO AUXILIAR
(LRP, arts. 177 e 178)

6. Ultimo registro auxiliar aberto - n°® 5.391.

24
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SIM NAC Correicéo

anterior

6.1 . Adota sistemade f ichas soltas (CN, artigo

486, 8§ 1°), arquivadas em involucros plasticos

transparentes?

CONSTATACOES/DETERMINACC

6.2. Analisados por amostragem 0s seguintes atos:

a)Cédula de Crédito Bancario:

- protocolo n° 89.933/89.486 / 89.008
- registro — rab.274 / r5-m1.561 / r3-m17.600
SIM NAC Correicéo

anterior

a.l) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

a.2) Para  as cédulas de crédito bancario, sem a
especificacdo da destinacdo dos recursos, vem

exigindo o recolhimento dos valores devidos ao
FUNREJUS? Lembrando que a isengdo de
recolhimento ao FUNREJUS se da para as cédulas

rurais e para as cédulas de crédito banc ariocom
a destinagcdo dos recursos com finalidade

agricola.

a.3) Os registros foram efetuados nos livros 2

e 3 — artigo 556 do Codigo de Normas?

a.4) Apresentou os indicadores real e pessoal

comas atualizacdes necessarias?

CONSTATACOES/DETERMINACC

25
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b)Cédula Rural Pignoraticia Hipotecaria:
- protocolo n° 88.309/87.796 / 82.104
- registro — r2-m54.505 e ra 5.219 / r3-m5.457 e ra
5.170/r2-m13.880 e ra4.776

SIM NAC Correicéo

anterior

b.1) Para as cédulas rurais, vem observando o

prazo de trés (03) dias para efetuar os

registros e as averbacdes  posteriores

(inclusive para 0s cancelamentos e
aditamentos), nos termos do artigo 38, caput,
do Decreto- lein®167/1967, Lei n® 10931/2004 e

artigo 536, 83° do Cdédigo de Normas?

b.2) Apresentou os indicadores real e pessoal

comas atualizagdes necessérias?

b.3) Os registros foram efetuados nos livros 2
e 3 — artigo 556 do Codigo de Normas?

CONSTATACOES/DETERMINACC

b.1) Pequeno s e eventuais atraso s, quando ha necessidade de abertura

de matricula para o registro da cédula — observar d oravante.

ORIENTACAO DE SERVICO

Vale aqui lembrar que as CEDULAS DE CREDITO BANCARIONZ0
serdo registradas em nenhum livro do Servico de Reg istro de Imdveis,

0 gue se registra é a garantia hipotecaria ou a ali enacéo fiduciaria

doimével — Livro 2.

As Cédulas de Crédito Bancario garantidas por penho
(méaquinas e aparelhos instalados e em funcionamento na industria ou de
penhor rural) seréo registradas no local de depésit 0 ou localizacéo

dos bens apenhados — Livro 3.

26
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Para o registro da garantia hipote caria/alienacao

fiduciaria no Servico de Registro de Imoveis, devem ser apresentadas

juntamente com a cédula de crédito bancario, as cer tiddes negativas de
débito do INSS e da Receita Federal, prova de quita ¢dodoITR, certiddo
negativa do IAP e o CCIR do INCRA (estas Ultimas trés exigéncias, em
se tratando de imével rural) e, por fim o reconheci mento de firmas de
todas as partes envolvidas na emissao da cédula.

Por fim vale ressaltar, quando se tratar de Cédula de
Crédito Bancario com garantia de alienacao fiduciar iade coisa movel

o0 registro se dara no Servico de Registro de Titulo s e Documentos do
domicilio das partes — art. 129, item 5° da Lei n°® 6.015/73.

LIVRON°04 - INDICADOR REAL
(LRP, art. 179)

SIM NAC Correicao

anterior

7.1 . Adotasistema de fichas soltas ou sistema

informatizado (CN, artigo 486)7?

CONSTATACOES/DETERMINACC

7.1. Sistema exclusivamente informatizado.

LIVROn°05 - INDICADOR PESSOAI
(LRP, art. 180)

SIM NAC Correicao

anterior

8.1 . Adotasistemade fichas soltasou sistema
informatizado (CN, artigo 486)7?

8.2 . Anota no indicador pessoal os nomes de
todas as partes intervenientes? (CN, artigo
487)

27
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8.3. Anota no indicador pessoal a

circunstancia da parte ser casada ou viver em
unido estavel, com a abertura também de ficha
com nome do respectivo cénjuge? (CN, artigo
487, §2°)

8.4 . Para as comunicagbes de
indisponibilidade de bens recebidas, o sr.

Registrador efetua anotacdo no indicad or
pessoal? (CN, artigo 517, §1°)

8.5 . Vem cumprindo o determinado nos artigos

7 e 14 do Provimento n° 39 do Conselho
Nacional de Justica, quanto a obrigatoriedade

de consulta a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, para a
pratica dos atos de oficio?

8.6 . Efetua as consultas diarias na Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB,
para verificacao de existéncia de comunicacao

de indisponibilidade de bens para impressao

ou importacao de seus arquivos — artigo 8°do
Provimento n® 39 do Conselho Nacional de

Justica?

CONSTATACOES/DETERMINACC

8.1. Sistema exclusivamente informatizado.

ORIENTACAO DE SERVICO

Atentar que, a teor do disposto no artigo 180, caput, da
Lei de Registros Publicos “ o0 indicador pessoal sera o repositorio dos
nomes de todas as pessoas que, individual ou coleti vamente, ativa ou

passivamente, direta ou indiretamente, figurarem no s demais livros,
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fazendo - se referéncia aos respectivos nimeros de ordem ”, bem como o
disposto no artigo 487 do Codigo de Normas, o que s erve inclusive como
forma de garantir os atributos de publicidade e efi céacia inerentes aos
registros publicos.

Observar o contido na Portaria n°® 44/2013 do Corregedor

da Justica do Estado do Parana, que fixou o prazo d e 07 de maio de

2014 para insercdo completa de todos os indicadores pessoais do Livro
5, em banco de dados informatizado.

Ateor dos incisos | e Il do artigo 1° da Ordem de Servico
n° 39/2015 da Corregedoria da Justica, o recebiment 0 das comunicacdes
de indisponibilidade de bens, ocorrerdo somente via Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens (CNIB).

LIVRO DE VISITAS E CORREIQ@ES
Provimento n° 45/2015 - CNJ

9. Emuso o livro n° 1-A.

SIM NAC Correicéo

anterior

9.1 . O livro esta registrado na Corregedoria
do Foro Extrajudicial, nos termos do Oficio
Circular n® 304/2013?

CONSTATACOES/DETERMINACC

ORIENTACAO DE SERVICO

29
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Modelo

] Assinatura da Ciente do
Natureza da Autoridade )
o o Autoridade Agente
Visita Judiciaria o
Judiciaria Delegado

Finalidade :Estelivroé destinado ao registro das visitas e correicdes

e serd escriturado pelas autoridades judiciarias fi scalizadoras.
Natureza da Visita . devera ser registrada a natureza do ato de
fiscalizacdo: inspecdao, correicao ordinaria ou extr aordinaria.
Assinatura da Autoridade : 0 Corregedor da Justica, Juiz Corregedor do

Foro Extrajudicial, Juiz Auxiliar da Corregedoria- Geral da Justica ou
Assessor Correcional é que poderao escriturar o liv ro.

Ciente do Agente Delegado : 0 Agente Delegado titular ou designado para

responder interinamente a serventia deverao dar seu ciente.

ORIENTACAO DE SERVICO

Deverao ser mantidas em arquivo proprio os relatori os e
atas das correices e inspecdes, certiddes de regul aridade emitidas

pelo Agente Delegado e relatéri 0s circunstanciados emitido pelo Juiz

Corregedor do Foro extrajudicial da Comarca, para f ins correcionais.

RECEPCAO DE TITULOS
(CN, art. 488)

10. Livro n°® 1-A.

30
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SIM NAC Correicéo

anterior

10.1 Os livros estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos
termos do Oficio Circular n°® 304/2013?

CONSTATACOES/DETERMINACC

ORIENTACAO DE SERVICO

Este livro se destina ao apontamento dos titulos qu e sao
apresentados exclusivamente para exame ou calculo d os emolumentos, sem
os efeitos da prioridade, nos termos do artigo 12, paragrafo Unico, da
Lei dos Registros Publicos, mediante requerimento e ScCrito e expresso
do interessado (CN, artigo 488, §81°).

Para cobranca de custas para andlise do titulo, obs
a Instrucdo Normativ a n° 08/2015, com vigéncia a partir do dia
15.08.2015.

PASTA DE REQUERIMENTC
(CN, art. 488, §1°)

11. Livro n® 1-A.

SIM NAC Gl
anterior
11.1 Os arquivos estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos
termos do Oficio Circular n° 304/2013?
CONSTATAGCOES/DETERMINACC
31

Documento assinado digitalmente, conforme MP n.° 2.200-2/2001, Lei n.° 11.419/2006 e Resolucao n.° 09/2008, do TIPR/OE

Pagina 31 de 47




~ Corregedoria-Geral da Justica
. Poder Judiciario do Estado do Parana

SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000

ORIENTACAO DE SERVICO

Destina- se a guarda e conservagdo dos requerimentos

formulados para exame e calculo de emolumentos.

LIVRO DE REGISTRO DE AQUISICAO DE IMOVEIS RURAIS POR ESTRANGEIRO
(CN, art. 489, Paragrafo Unico)

Livro n° 1-A.
SIM NAC Correicéo
anterior
12. Os livros estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos

termos do Oficio Circular n°® 304/20137?

CONSTATAGCOES/DETERMINACC
Ha 16 registros de aquisicdo por estrangeiros ,sendo o ultimo realizado

em 20/02/2017.

COMUNICACOES AO INCRA

Pastan® 1 - Estrangeiros
Pastan® 1-A - Alteracdo nas matriculas.

SIM NAC CoiElpED
anterior
12.1 Os arquivos estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos
termos do Oficio Circular n® 304/2013?
12.2  Qual foi a ultima aquisicdo de imovel 2002201
rural por estrangeiro, e foi regular a sua
32

Documento assinado digitalmente, conforme MP n.° 2.200-2/2001, Lei n.° 11.419/2006 e Resolucao n.° 09/2008, do TIPR/OE

Pagina 32 de 47



Corregedoria-Geral da Justica

LA ¢ Y 7
* Poder Judiciario do Estado do Parana
SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000
comunicacdo ao INCRA e a Corregedoria- Geral
da Justica?

12.3 O agente delegado vem efetuando também
0s comunicados das aquisicbes de imoveis
rurais por estrangeiros ao Conselho de Fora da faixa de
Seguranca Nacional — artigo 47 do Decreto n° fronteira
85.064, de 26.08.1980 (imdveis situados na
faixa de fronteira)?

12.4 O agente delegado vem inscrevendo o0s
contratos de arrendamento de imével rural
celebrados por: |. pessoa fisica estrangeira
residente no Brasil; Il. pessoa juridica
estrangeira autorizada a funcionar no Brasil;

lll. pessoa juridica brasileira da qual
participe, a qualquer titulo, pessoa Sem ocorréncia
estrangeira fisica ou juridica que resida ou
tenha sede no exterior e possua a maioria do
capital social (artigo 1°do Provimento n®43-
CNJ, de 17.04.2015), no Livro de Registro de

Aquisic6e s de Imdveis Rurais por Estrangeiros

— artigo 3° do Provimento n°® 43- CNJ, de

17.04.2015?

CONSTATAGCOES/DETERMINACC

12.2. Ultima aquisicdo por estrangeiro ocorreu em 2 0/02/2017.

ORIENTACAO DE SERVICO

N&o ha necessidade de efetuar os comunicados negati
CN, artigo 623, 81°.

Para as comarcas na faixa de fronteira (150 km), at entar
parao disposto nos artigos 46 e 49 do Decreton®8 5.064, de 26.08.1980,

que regulamentou a Lei n° 6634 de 02.05.1979, que p rev é expresso a

33

Documento assinado digitalmente, conforme MP n.° 2.200-2/2001, Lei n.° 11.419/2006 e Resolucao n.° 09/2008, do TIPR/OE

Pagina 33 de 47



~ Corregedoria-Geral da Justica
. Poder Judiciario do Estado do Parana

SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000

exigéncia de prova de assentimento prévio do Consel ho de Seguranca
Nacional para as transacfes de imdveis rurais envol vendo estrangeiros
na faixa de fronteira, bem como a nulidade de pleno direito de tais
atos sem tal observancia.

De igual for ma, é necessario 0 assentimento prévio do

Conselho de Segurangca Nacional para o registro dos contratos de

arrendamento de imoével rural por estrangeiro — § 1° do artigo 4° do
Provimento n°® 43-CNJ, de 17.04.2015.

Nos termos do oficio circular n® 07/2015- CGJ, que a
partir de 08 de dezembro de 2014 , 0 INCRA lancou o CERTIFICADO DE
CADASTRO DE IMOVEIS RURAIS — CCIR — 2010/2014 . A partir daquela data,

0s proprietarios, titulares do dominio Util ou poss uidores a qualque

titulo de imovel rural poderdo acessar o endereco e letrénico
http://ccirweb.serpro.gov.br/ccirweb/emissao/formEm issaoCCIRWeb.asp e
emitir o Novo CCIR. Para que seja validado, devera ser efetuado o
pagamento da taxa cadastral na rede de atendimento da Cai xa Econdmica
Federal - CEF de todo o pais. S endo que o novo CCIR é indispensavel

para desmembrar, arrendar, hipotecar, vender ou pro meter em venda o
imovel rural e para homologacdo de partilha amigave | ou judicial
(sucessdo causa mortis).

SIM NAC Correicéo

anterior

12.5 O senhor Registrador vem efetuando os
comunicados mensais referentes as
modificacdes ocorridas nas matriculas dos

imdveis rurais ao INCRA (artigo 22, § 7°, da
Lei 4.947/66, regulamentada pelo artigo 4°,

§1°do Decreton® 4449, de 30.10.2002 e artigo

482, inciso VIl do Cédigo de Normas) e qual

foi a dltima comunicacdo?

34
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12.6 Vem efetuando os comunicados trimestrais
a Corregedoria Geral da Justica e ao INCRA
referentes aos arrendamentos de imoveis
rurais por: |. pessoa fisica estrangeira
residente no Brasil; Il. pessoa juridica
estrangeira autorizada a funcionar no Brasil;

lll. pe ssoa juridica brasileira da qual
participe, a qualquer titulo, pessoa
estrangeira fisica ou juridica que resida ou
tenha sede no exterior e possua a maioria do
capital social — artigo 4° do Provimento n°
43-CNJ, de 17.04.02015?

CONSTATACOES/DETERMINACC

12.5. Comunica va apenas as alteracbes de propriedade dos imoveis
rurais. Desde a inspecdo/2017 vem comunicando todas as alteracdes

ocorridas nas matriculas dos imdveis rurais — obser var doravante.

PASTA DE DILIGENCIA REGISTRAL

13. Pasta n® 1-AE.

SIM NAC Correicéo

anterior

13.1 Os arquivos estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos
termos do Oficio Circular n°® 304/2013?

13.2 Quando da sua utilizacdo, anota nas
solicitagbes se houve o atendimento das
exigéncias ou cancelamento da prenotagéo por

transcurso do prazo?

13.3 Quando da emissao da diligéncia

registral, anota no livro protocolo, no campo
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referente as “anotacdes”, mesmo que de forma
abreviada, a referéncia a nota, como por
exemplo, “D.R. n® 01/2012" — CN, artigo 531,
§207?

CONSTATACOES/DETERMINACC
13.2. Observar doravante.

PASTA DE DECLARACAO DE OPERACAO IMOBILIARIA (DOI)

14. Pasta n® 01/2017 .

SIM NAC Correicéo

anterior

14.1 Os arquivos estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos
termos do Oficio Circular n° 304/2013?

14.2 Cumpre a determinagdo contida na

Instru¢gdo Normativa RFB n° 1239, de
17.01.2012, comunicando também & Receita
Federal os atos lavrados nos Tabelionatos de
Notas por ocasido do registro?
CONSTATACOES/DETERMINACC

ORIENTACAO DE SERVICO

Recomenda- se que sempre que houver duvida no dever de
realizar a comunicacao de atos envolvendo imdveis g ue se proceda ao
envio da DOI na forma da Instrugdo Normativa n® 111 2 de 28 de dezembro
de 2010 da SRF e artigo 560 do Cadigo de Normas, po isndohaqu alquer

penalidade para comunicacdo de atos em que ela ndo se fazia necessaria.
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Observar que, salvo determinacdo expressa em contra

“valor da alienacao” informado na Declaracdo deve ¢ oincidir com o valor

da aquisicdo/alienacdo informado pelas partes, ainda que o prego

ajustado tenha sido em parte constituido por import ancia financiada.

PASTA DE ARQUIVO DE CEDULAS DE CREDITO RURAL, INDUS TRIAL, COMERCIAL,
EXPORTACAO E DE PRODUTOR RURAL
(CN, art. 492, §1°)

15. Arquivo n° 51.

SIM NAC Correicéo

anterior

15.1 As cédulas séo arquivadas na ordem

cronolégica do niumero do protocolo?

15.2 Constam das cédulas anotacdes sobre os
atos praticados e o0s respectivos protocolos,

bem como o valor das custas cobradas?

CONSTATACOES/DETERMINACC

PASTA DE CANCELAMENTOS E ADITIVOS DE CEDULAS

16. Pasta n® 04.

SIM NAC CoiElpED
anterior
16.1 As solicitacbes de cancelamento e
aditivos de cédulas séo arquivadas na ordem
cronolégica do niumero do protocolo?
37
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16.2 Constam das solicitagbes de cancelamento
e aditivos de cédulas sobre os atos praticados
e 0s respectivos protocolos?

16.3 Mantém arquivo de procuracdes e atos
constitutivos das pessoas juridicas, para
verificacdo da legitimidade do representante

das empresas/Banco—artigo 506, § 2°do Cadigo
de Normas?

CONSTATAGCOES/DETERMINACC

PASTA DE COMUNICACAO DE ABERTURA DE MATRICUL
(CN, art. 541)

17. Pastan® 1-J .

SIM NAC Correicéo
anterior

17.1 Os arquivos estdo registrados na

Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos
termos do Oficio Circular n® 304/2013?

17.2 Vem efetuando os comunicados de abertura

de matricula ou vem anotando nas respectivas
matriculas/transcricdes 0s comunicados de
abertura de matricula recebidos?

CONSTATACOES/DETERMINACC
Recomendou-se o encaminhamento do contelido do oficio como texto no

sistema mensageiro, dispensando-se anexar arquivos.

CND

18. Arquivo digital.

38
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SIM NAC Correicéo

anterior

18.1 Os arquivos estdo registrados na

Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos
termos do Oficio Circular n° 304/2013?

Prejudicado

18.2 Constam das certidbes arquivadas os
protocolos respectivos da sua utilizagéo e/ou
0 numero do registro e matricula?

18.3 Promove sempre a confimacdo da
autenticidade e a validacao da certidao
negativa de débitodo | NSS, naformado artigo
552, §81° a 4° do Cdédigo de Normas?

CONSTATACOES/DETERMINACC

18.1. Arquivo exclusivamente digital autorizado em 07/10/2014 , por
despacho do M.M. Juiz Corregedor do Foro Extrajudic ial no Oficio n°
1.241/2014 do Servico de Registro de Iméveis de Faz enda Rio Grande.

18.2 e 18.3. Arquivados digitalmente junto ao respe ctivo protocolo.

ARQUIVO DE RETIFICAGOES ADMINISTRATIVAS REGISTRAIS

19. Arquivo digital.

SIM NAC CEIERED
anterior
19.1 Os arquivos estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos Prejudicado
termos do Oficio Circular n° 304/2013?
CONSTATACOES/DETERMINACC
19.1. Arquivo exclusivamente digital , autorizado em 07/10/2014 ,  por
despacho do M.M. Juiz Corregedor do Foro Extrajudic ial no Oficio n°
1.241/2014 do Servico de Registro de Iméveis de Faz enda Rio Grande.
39
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ORIENTACAO DE SERVICO

Exigir o reconhecimento das firmas dos responsaveis
técnicos e dos representantes dos entes publicos (C N, artigo 646).

O procedimento de retificacdo administrativa, sempr e que
houver “i  nsercdo ou alteracdo de medida perimetral de que re sulte, ou
ndo, alteracdo de &area do imovel ", pressupde a expressa anuéncia de
todos os confrontantes (LRP, art. 213, inc. II; CN. artigo 646).

Se o imovel retificando confrontar com bem publico,
representante do ente respectivo devera necessariam ente se manifestar
no pedido, conforme artigo 648, paragrafo Gnico do Cdédigo de Normas.

Se os requerentes, lindeiros e confrontantes (indic ados
em declaracdo fornecida pela Prefeitura Municipal) forem casados,
deveréa verificar o regime de bens, isso para que se verifique da
necessidade de manifestacao uxdéria ou marit al conforme o caso, havendo
acréscimo ou diminuigdo de area ao imdvel cuja desc ricdo se pretende
retificar.

O procedimento de retificacdo administrativa nédo é
sucedaneo da usucapido e nem tampouco serve para al terar ou fixar area
de condémino dentro do todo, especialmente, por exe mplo, quando do
instrumento consta a venda e a aquisi¢do de parte i deal em hectares ou

metros quadrados indivisos;

O pedido de retificacdo nao ____ pode ser admitido sem que

tenha sido requerido ou do procedimento tenha parti cipado o
proprietario do imével, ainda que sem posse direta;

Se o imovel for objeto de acdo de usucapido, também
autor (possuidor) deve se manifestar.

Aofinal do procedimento deverao(a) Sr(a). Registr ador(a)

lancar decisdo a respeito (artigo 646, § 3° do Cdédigo de Normas), nos

moldes de uma deciséo judicial (resumo do pedido, d ocumentos juntados,

referéncia a anuéncia dos confrontantes, a “decisao " aco |hendoounao

40

Documento assinado digitalmente, conforme MP n.° 2.200-2/2001, Lei n.° 11.419/2006 e Resolucao n.° 09/2008, do TIPR/OE

Pagina 40 de 47



~ Corregedoria-Geral da Justica
. Poder Judiciario do Estado do Parana

SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000

0 pedido e ainda, as providéncias determinadas, enc erramento da

matricula “x” e abertura da matricula “y” (se houve r alteracdo de area

— CN, artigo 544), com a transferéncia dos 6nus exi stentes.

PASTA DE ARQUIVO DE TiTULOS LAVRADOS POR INSTRUMEND PARTICULAR

20. Arquivo digital.

SIM NAC Gl
anterior

20.1 Os arquivos estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos Prejudicado
termos do Oficio Circular n® 304/2013?
CONSTATACOES/DETERMINACC
20.1. Arquivo exclusivamente digital , autorizado em 07/10/2014 , por
despacho do M.M. Juiz Corregedor do Foro Extrajudic ial no Oficio n°
1.241/2014 do Servico de Registro de Iméveis de Faz enda Rio Grande.

ORIENTACAO DE SERVICO
Observar que, de regra, as assinaturas no titulo devem

estar reconhecidas por tabelido, dispensando- se a exigéncia apenas

quando se tratar de ato vinculado ao Sistema Financ eiro da Habitacéo
— SFH (LRP, 221, II; CN, artigo 505).

FUNREJUS

Pastan® 02/2017 -—receita7.1.
Pastan® 02/2017 -receita 7.2.
Pastan® 01/2017 - receita 25%.
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SIM NAC Correicéo

anterior

20.2 Os arquivos estdo registrados na
Corregedoria do Foro Extrajudicial, nos
termos do Oficio Circular n°® 304/2013?

20.3 Constam das guias utilizadas a base de
célculo, o valor recolhido, e o protocolo?
CONSTATAGCOES/DETERMINACC

ORIENTACAO DE SERVICO

Observar que, conforme artigo 3°, inciso VII, aline ab,
n. 15, da Lei Estadual n°® 12216/98, ndo basta que o adquirente seja
funcionario publico, sendo necessario que o imdvel se destine a sua
residéncia, conforme declaracéo a ser arquivada na Serventia.

Lembrar que, ainscricdo de penhora, arresto ou sequ estro,
decorrente de processos trabalhistas, dos Juizados Especiais e
executivos fiscais serdo registradas independenteme nte do pagamento
antecipado dos emolumentos e dasreceitas devidas a o0 FUNREJUS, deve ndo,

neste caso, o(a) Sr(a). Registrador(a) s _olicitar a oportuna incluséo

das despesas (emolumentos + taxa do Funrejus) na co nta de liquidacéo
(CN, artigo 555, §81° e 2°), consignando o fato no registro.

Observar, no tocante ao recolhimento ao Funrejus,
incidente sobre o registro de constri¢cBes judiciais , 0 disposto no
Oficio-Circular n® 221/07.

Atentar sobre a disposi¢do contida no § 3° do artigo 554
do Cddigo de Normas do Foro Extrajudicial, nas penhoras e outras
garantias, para ser vdlida a base de calculo , deve ser entendida do
seguinte modo: a base de célculo para o recolhiment o0 do FUNREJUS

correspondera a avaliacdo do imovel desde que o valor do imével ndo

supere o valor da causa, nos termos do item 11 da | nstru¢do Normativa
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11/1999 do Conselho Diretor do Funrejus — Oficio Ci rcular n® 146/2014-
CGJ.

Notar que, o recolhimento do FUNREJUS tem por fato

gerador o (cada) ato praticado pelo oficial (regist ro ou averbacgéo) e
por base de calculo o valor do titulo ou da obrigag do, até o valor
estimado da constr icAo/garantia no caso especifico (ver Lei Estadual
12216/98, art. 3°, VIl e, ainda, CN, artigo 554, 8§ 3°). Com efeito,
tantos serdo os recolhimentos devidos quantos forem 0s lancamentos
havidos.

Para as escrituras publicas em que o valor atribuid 0 ao
imovel esteja abaixo do real valor de mercado ou irrisério (cruzeiro,

cruzado), devera o0 sr. Registrador impugnar o valor atribuido visand

a atualizacédo do valor do imével — CN, artigo 62 e, por outro lado, a
consequente atualizacdo dos valores devidos ao FUNR EJUS.

Para a atualizacao da base de calculo da taxa do FU NREJUS,
sugere- se a utilizagéo do site do Banco Central do Brasil, disponivel

em www.bcb.gov.br > servi¢co ao cidaddo > taxas de j uros > célculos -

indices e cotag Oes > calculadora do cidaddo > correcdo de valores,
utilizando-se o indice IPC- A para negocios realizados apés o ano de
1980 e o indice IGP-DI, para negdcios realizados an tes do ano de 1980.
Abaixo é apresentado exemplo de atualizagdo da base de
célculo ut ilizando o instrumental disponivel no site do Banco Central
do Brasil.
Resultado da Correcéo pelo IPC-A (IBGE)

Data inicial 01/1993
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~ Corregedoria-Geral da Justica
* Poder Judiciario do Estado do Parana

SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000

Data final 03/2012

Cr$ 16.000.000,00

Valor nominal
(CRUZEIRO)

Dados calculados

indice de correcéo no

o 887,9232741
periodo

Valor percentual
88.692,3274100 %

correspondente

Valor corrigido na
_ R$ 5.166,10 (REAL)
data final

IMAGENS DA SERVENTIA

i HORARIO DE ATENDIMENTO

DE SEGUNDA A SEXTA

das 8h30 as 11horas e das
13 as 17 horas

g 12 ANDAR * !
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~ Corregedoria-Geral da Justica
* Poder Judiciario do Estado do Parana

SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000
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Corregedoria-Geral da Justica

LA 4 Y 7
N Poder Judiciario do Estado do Parana
SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000
DISPOSICOES FINAIS
1. Cumprir todas as determinacdes e observar as
orientacBes referentes a escrituragdo dos atos, pro movendo a

regularizacéo das falhas constatadas.

2. Concedem-se 30 (trinta) dias para a efetiva revisao
e regularizacdo do que apontado neste relatorio, co m apresentacao de
certidao de regularidade item a item ao Dr. Juiz Co rregedor para que
proceda a conferéncia do cumprimento de todas as de terminacgdes

contidas nesta Ata.

JUIZ CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL DA COMARCA

1. Procedera aferi¢cdo pessoal daregularizacao de cad a

item apontado como irregular nesta Ata Correcional,

2. Em noventa (90) dias , anexar ao presente SEl,
relatério circunstanciado informando o cumprimento das determinacdes
e/ou as providéncias adotadas, juntamente com a cer tiddo de
regularidade, item a item, emitida pelo Sr. Agente Delegado.

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

A Divis&o Juridica para as providéncias necessarias

CONCLUSAO

Declarando encerrada a Correicéo pelo Corregedor-Ge ral
da Justica e nada mais havendo a consignar, foi lav rada a presente,
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Corregedoria-Geral da Justica

LA ¢ P e
* Poder Judiciario do Estado do Parana
SEI n° 0025378-86.2017.8.16.6000
sendo encaminhada uma via ao Doutor Juiz de Direito Corregedor do

Foro Extrajudicial da Comarca.

Des. ROGERIO KANAYAMA

Corregedor-Geral da Justica
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