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Corregedoria-Geral da Justicga
Poder Judiciario do Estado do Parana

Agente Delegada: VANIA ANDREIA FACCI VIEIRA ]
Egcolaridade: 3° Grau/Pos-Graduada
Data de MNascimento: 14/08/1969
ATO (Decreto Judici&rie): Decreto Judicidrio n® 34/2017
Escrevente Substituto: Oswaldo Fontana Vieira
Ezcolaridade: 3° Grau/pPds-Graduado
Data de Nascimento: 04/03/1975
Portaria: 05/2017, deade 23/03/2017
Escrevente Substituteo: Lucingia Alves da Cruz
Escolaridade: 2° Grau
Data de Nascimento: 12,/02/1574
Portaria: 13/2017, desde 22/06/2017
Escrevente indicado: Noélia de Souza Rodrigues Barboza
Escolaridade: 2° Grau
Data de Nascimento: 10/03/19589
Portaria: 04/2017, desde 23/03/2017
Escrevente indicado: Viviane Alves da Cruz
Escolaridade: 2° Grau
Data de Mascimento: 17/06/1985
Portaria: 12/2017, desde 22/06/2017
Empregados (CLT) : Giovanni Picvezan; Claudede Alves da Cruz; Erica
Llcarria de Assis; Natal Laroca; Jozinita Negrete Pazin; Leticia Facci
de Castro: Ana Paula Toledo de Paula & Elias Ferreira da Silwva.
Enderego: Rua Tal, 777
Bairro: Centro
Cidade: Sarandi-PR
CEF: 87111-130
Telefone: 44-3042-2163
E-Mail: sri.sarandi@terra.com.br
Login do Sistema Mensageiro: 832.329.239-68

4 Serventia acumula outra Serventia -Registro de Titulos e Documentos

e Pessoas Juridicas

Namero do cadastro do CNPJ/MF: 27.239.739/0001-07 i
A
DADOS ESTRUTURAIS
anterior
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A. A serventia estd identificada como Servigo
de Registro de Imdéveis, sendo vedada a adocgéo
do nome fantasia, podendo constar, em menor
destaque, abaixo da identificac&o, o nome do
agente delegado e suas atribuicdes (CN, art.
53)°

B. O ato que indica os escreventes e substitutos
e 0s autoriza a subscrever atos do servigo esté
afixado na Serventia, em local que possibilite
ampla divulgacdo (CN, art. 56, §2°)?

C. O notéario ou registrador informa mensalmente
ao juiz corregedor do foro extrajudicial os atos
praticados pelo substituto legal, nos casos de
impedimento do titular (CN, art. 9°)?

D. A serventia possul pégina (homepage) na
internet? Em caso positivo, ela atende ao CN,
art. 6°°?

E. O espaco fisico da serventia é condizente com
a relevéncia dos servigos prestados e observa a
acessibilidade as pessoas portadoras de
necessidades especiais (CN, art. 53)°?

F. A serventia observa os dias e horéarios de
atendimento ao publico, afixando (em local bem
visivel) o horadrio de funcionamento (CN, art.
54)?

G. As Tabelas de emolumentos em vigor, em reais
e VRC, FUNREJUS, aviso de prazo maximo para
expedicdo de certiddes e aviso de sugestdes e
reclamacdes, contendo os enderecos e telefones
do Férum local, Corregedoria da Justica e
Ouvidoria do Tribunal de Justica do Parana (CN,
art. 10, inc. IX e art. 582)7

H. A serventia possul atendimento por meio de
sistema de senhas?

I. A serventia possui sistema de atendimento
prioritario as pessoas portadoras de
deficiéncia fisica, idosos e gestantes (CN, art.
10, inc. IV, e, CNJ, Resolucdo n° 230/2016, art.
16, inc. II)~?

J. A serventia fornece recibo discriminado
(reais e VRC) dos emolumentos percebidos,
inclusive com os valores devidos ao FUNREJUS
(CGJ, Ofc. n° 132/2015), observado o modelo 13
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do Cdébdigo de Normas, com o respectivo
arquivamento da 2% via (CN, art. 10, X)°?

K. A serventia observa o CNJ, Recomendac¢do n°
09/2013, acerca da formacdo e manutencdo de
arquivos de seguranga dos livros e documentos
que compdem seu acervo (CN, art. 10, II)-?

L. Mantém no quadro de avisos do servico
delegado, em local de facil visualizacdo o CGJ,
Ofc. n° 140/2013, que trata do desconto nos
emolumentos na primeira aquisicdo de imdbvel
financiado?

CONSTATAGCOES/DETERMINACOES

D. www.sarandiregistrodeimoveis.com.br;

J. No cabegalho do recibo de emolumentos incluir o nome completo da
Comarca e o endereg¢o completo da serventia, nos moldes do recibo de
prenotagdo — observar doravante;

K. Utiliza o sistema SRI/CRI com backup didrio: na nuvem pela empresa de
tecnologia, na serventia em servidor espelho, e em HD externo retirado
da serventia.

DAS DETERMINACOES REGISTRADAS EM ATA
DA CORREICAO ANTERIOR

NAO

As irregularidades encontradas na correicdo anterior
foram sanadas?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

PARTE GERAL

LIVRO DE VISITAS E CORREIGCOES

(CN, art. 19)

l. Em uso o livro n° O01.
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NAO Correigédo

anterior

1.1. O livro estd registrado na Corregedoria do
Foro Extrajudicial (CN, art. 30)°7

CONSTATAGCOES/DETERMINAGCOES

ORIENTAGCAO DE SERVICGCO
Modelo

. Assinatura da
Natureza da Autoridade 1 u

) Ciente do
Visita Judiciaria Autoridade Agente Delegado

Judiciaria

Finalidade: Este livro é destinado ao registro das visitas e correicdes e
serd escriturado pelas autoridades judiciédrias fiscalizadoras.

Natureza da Visita: deverd ser registrada a natureza do ato de
fiscalizacdo: inspecédo, correicdo ordindria ou extraordinaria.

Assinatura da Autoridade: o Corregedor da Justica, Juiz Corregedor do Foro
Extrajudicial, Juiz Auxiliar da Corregedoria-Geral da Justica ou Assessor
Correcional é que poderdo escriturar o livro.

Ciente do Agente Delegado: o Agente Delegado titular ou designado para
responder interinamente a serventia deverdo dar seu ciente.

ORIENTACAO DE SERVICDO

Deverdo ser mantidas em arquivo préprio os relatédrios e atas
das correigdes e inspegdes, certiddes de regularidade emitidas pelo Agente
Delegado e relatérios circunstanciados emitido pelo Juiz Corregedor do
Foro extrajudicial da Comarca, para fins correcionais.

COMUNICADO DE ARRECADACAO BRUTA SEMESTRAL AO CNJ

(CNJ, Provimento n° 24/2012, art. 2°)

» Segundo semestre de 2017 - R$ 1.460.445,40.
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LIVRO DE CONTROLE DE DEPOSITO PREVIO

(CN, art. 19)

2. Em uso o livro n° 06 encerrado em 01/02/2017,
passando para exclusivamente digital.

N. AO Correicgéo

anterior

2.1. O livro estéd registrado na Corregedoria do
Foro Extrajudicial (CN, art. 30)°?

CONSTATAGCOES/DETERMINACOES

2. Providenciar termo de abertura, registrando-o perante a Corregedoria
do Foro Extrajudicial da Comarca, informando que o livro passou a ser
escriturado na forma exclusivamente digital - regularizar.

LIVRO DE RECEITAS E DESPESAS

(CN, art. 19)

3. Em uso o livro n° 06.

SIM NAO Correicéo

anterior

3.1. O livro estéd registrado na Corregedoria
do Foro Extrajudicial (CN, art. 30)°7

3.2. Ao final de cada més lanca gquadro resumo,
indicando a receita (separadamente, nos casos
de servicos cumulados) e a despesa total do
periodo, com indicacdo expressa do saldo
liguido alcancado, sem transportd-lo para o més
seguinte (CN, art. 19, §3°)7

3.3. A receita ¢é lancada separadamente, por
especialidade, de forma individualizada, no
dia da prética do ato, ainda que o delegatario
ndo tenha recebido os emolumentos,
discriminando, sucintamente, de modo a
possibilitar a identificagdo com a indicacgéo,
quando existente, do numero do ato, ou do livro
e da folha em que praticado, ou ainda o do
protocolo (CN, art. 19, §4°, e, CNJ, Provimento
n°® 45/2015, art. 6°)? As demais receitas, tais
como, certiddes, séo discriminados pela
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quantidade desses atos, diariamente? (CGJT,
Ofc. n° 164/2013).

3.4. Os lancamentos compreendem apenas oOs
emolumentos percebidos como receita do notéario
e registrador, ou recebidos pelo responsavel
por unidade vaga, pelos atos praticados de
acordo com a lei e com a tabela de emolumentos?
(CN, art. 19, §1°, e, CNJ, Provimento n°
45/2015, art. 6°, §3°)

3.5. Sao lancadas somente as despesas
diretamente relacionadas ao servico, nao
cabendo, ao reverso, o0 registro de despesas de
caradter pessoal, de doacgdes, ou de outras que
intrinsicamente ndo se refiram ao servigo ou
ao seu funcionamento, ou de carater facultativo
(p. ex. contribuicdo em razdo de associacéo
voluntaria do(a) registrador(a) a entidade de
classe, associacéao ou contratacéao de
profissional para tratar de assunto particular
e CPC), sendo permitida a despesa efetuada com
imposto sindical, de acordo com a CGJ, Ofc. n°
59/2014 (CN, art. 19, §2°, e, CNJ, Provimento
n° 45/2015, art. 8°)7

3.6. Anualmente ao final de cada exercicio é
feito o balanco anual da unidade do servico
extrajudicial com indicacd&o da receita, da
despesa e do liquido més a més, e apuracdo do
saldo positivo ou negativo do periodo, sendo
encaminhado, até o 10 decimo dia ttil do més
de fevereiro para visto da autoridade
judiciaria competente, para glosas necessarias
e eventual diligencias pertinentes? (CNJ,
Provimento n° 45/2015, art. 10)

3.7. Efetuou o recolhimento ao FUNSEG (Fundo
Estadual de Seguranca aos Magistrados - Lei
Estadual n° 17.838/13 e Decreto Judiciario n°
205/2014) no percentual de 0,2% sobre o valor
da arrecadagdo bruta do servico delegado, bem
como, lancga a despesa no livro?

CONSTATAGOES /DETERMINAGCOES

Corregedoria-Geral da Justicga
Poder Judiciario do Estado do Parana

SEI n° 0022865-14.2018.8.16.6000

3.5. As despesas devem ser langadas identificando a razdo social, o CNPJ

e a nota fiscal. Recomenda-se incluir, também,

material de expediente, material de limpeza, servigo de limpeza -
diarista, segurangca - alarme monitorado, honorarios contédbeis, ntmero da
linha telefdnica (se linha celular constar se o uso é exclusivo em favor

termos como, por exemplo,
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da serventia), etc., permitindo a andlise de sua pertinéncia com o servigo
extrajudicial - observar doravante;

3.6. Afirmou que o balango anual foi providenciado e encaminhado a
Corregedoria do Foro Extrajudicial da Comarca. Devera encartar o balango
anual no livro de receitas e despesas entre os meses de dezembro e janeiro
— observar doravante.

ORIENTAGCAO DE SERVICGCO

O Provimento n® 45, de 13 de maio de 2015, da Corregedoria
Nacional de Justica (CNJ) fixou critérios objetivos na avaliacdo das
despesas passiveis de deducdo, o0s quais deverdo nortear o preenchimento
do livro de receitas e despesas.

I. Despesas dedutiveis:

a. locacgdo de Dbens mdéveis e 1imdveis utilizados para a
prestacdo do servico, incluidos os destinados a guarda de livros,
equipamentos e restante do acervo da serventia;

b. contratacdo de obras e servigos para a conservacao,
ampliacdo ou melhoria dos prédios utilizados para a prestacdo do servico
puiblico;

c. contratacdo de servigos, o0s terceirizados inclusive, de
limpeza e de seguranca;

d. aquisicdo de mdbveis, utensilios, eletrodomésticos e
equipamentos mantidos no local da prestacdo do servico delegado, incluidos
os destinados ao entretenimento dos usudrios que aguardem a prestacdo do
servico e os de manutencdo de refeitdrio;

e. aquisicdo ou locacdo de equipamentos (hardware), de
programas (software) e de servicos de informédtica, incluidos os de
manutencdo prestados de forma terceirizada;

f. formacdo e manutencdo de arquivo de seguranca;

g. aquisicdo de materiais utilizados na prestacdo do servico,
incluidos os utilizados para a manutencdo das instalacdes da serventia;

h. plano individual ou coletivo de assisténcia médica e
odontoldégica contratado com entidade privada de satde em favor dos
prepostos e seus dependentes legais, assim como do titular da delegacédo e
seus dependentes legais, caso se trate de plano coletivo em que também
incluidos os prepostos do delegatario;

i. despesas trabalhistas com prepostos, incluidos FGTS, vale
alimentacdo, vale transporte e quaisquer outros valores que lhes integrem
a remuneracdo, além das contribuic¢des previdencidrias devidas ao Instituto
Nacional do Seguro Social - INSS ou ao 6rgdo previdenciario estadual;
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j. custeio de cursos de aperfeicoamento técnico ou formacdo
juridica fornecidos aos prepostos ou em gue regularmente inscrito o
Titular da delegacédo, desde que voltados exclusivamente ao aprimoramento
dos conhecimentos juridicos, ou, em relacdo aos prepostos, a melhoria dos
conhecimentos em sua area de atuacédo;

k. o valor que for recolhido a titulo de Imposto Sobre Servicgo
- ISS devido pela prestagdo do servigo extrajudicial, gquando incidente
sobre os emolumentos percebidos pelo delegatéario;

1. o wvalor de despesas com assessoria Jjuridica para a
prestacdo do servicgo extrajudicial;

m. o valor de despesas com assessoria de engenharia para a
regularizacdo fundidria e a retificacdo de registro.

Ao responsavel interinamente por delegagcdo vaga ¢é defeso
contratar novos prepostos, aumentar saldrios dos prepostos Jja existentes
na unidade, ou contratar novas locacgdes de bens mdéveis ou imdbdbveis, de
equipamentos ou de servicos, que possam onerar a renda da unidade vaga de
modo continuado, sem a prévia autorizacdo do Tribunal a que estiver afeta
a unidade do servico.

ITI. considera-se como dia da prética do ato o da lavratura e
encerramento do ato notarial, para o servico de notas; o do registro, para
0s servicos de registros de imdbdveis, titulos e documentos e civil de
pessoa juridica; o do registro, para os atos ndo compensaveis do Registro
Civil das Pessoas Naturais, e para seus atos gratuitos, o do momento do
recebimento do pagamento efetuado por fundo de reembolso de atos gratuitos
e fundo de renda minima. (CNJ, Provimento n° 45, art. 6°, §1°)

ITTI. Os documentos referentes a regularidade das
contribuicdes fiscais e previdencidrias incidentes sobre a folha de
pagamentos, os contratos de trabalho e quaisquer outros pertinentes ao
servico, devem ser mantidos em pasta prépria a disposicdo permanente do
Juiz Corregedor do Foro Extrajudicial, a ele apresentado extrato
circunstanciado do movimento da serventia, com a indicacdo da receita
bruta proveniente, das despesas e da receita 1liquida, sempre que
solicitado (CN, art. 21, e, CNJ, Provimento n° 45/2015 art. 8°, Paréagrafo
Unico) .

IV. E vedada a prética de cobranca parcial (desconto) ou de
ndo cobranca de emolumentos, e ainda, ressalvadas as hipbdéteses de isencéo,
ndo incidéncia ou diferimento previstas na legislacdo especifica (CNJ,
Provimento n° 45, art. 7°).

V. E vedada aos agentes delegados a realizacdo de qualquer
trabalho que ndo seja peculiar as suas atribuicgdes e ao ato que estiverem
praticando, ficando terminantemente proibida a confecgdo de instrumentos
particulares. (CN, art. 7°).
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VI. Ao final de cada exercicio, deverd serd feito o balanco
anual da unidade de servigo extrajudicial, com a indicac¢d&o da receita, da
despesa e do liquido més a més, e apuracdo do saldo positivo ou negativo
do periodo. Até o décimo dia Gtil do més de fevereiro, o Livro Diéario

Auxiliar serd visado pela autoridade Jjudiciaria competente, que
determinard, sendo o caso, as glosas necessarias, podendo, ainda, ordenar
sua apresentacdo sempre que entender conveniente (CNJ, Provimento n° 45,
arts. 10 e 11).

ARQUIVO DE COMUNICAGCAO DE SELOS

(CN, art. 19)

4. Em uso o arquivo n° 01.

NAO Correigédo

anterior

4.1. Encaminha, através do sistema mensageiro,
os arquivos de comunicacdo para registro na
Corregedoria do Foro Extrajudicial (CN, art. 37,
Paragrafo dnico)?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

4.2. Ultimo comunicado enviado ao Juiz refere-se ao més de margo de
2018, com 1.869 selos utilizados.

RECIBO DE PRENOTACAO

(CN, art. 535, inc. II)

5. Emitido pelo sistema SRI. Analisados os n°s 61.352,
64.602 e 60.349.

N Ao Correigédo

anterior

5.1. O servigo adota o recibo de prenotacdo
Modelo 6)°?

(CN,

5.2. O recibo utilizado pela Serventia atende
plenamente o CN, art. 535, inc. II - modelo 67

Documento assinado digitalmente, conforme MP n.° 2.200-2/2001, Lei n.° 11.419/2006 e Resolugédo n.° 09/2008, do TIPR/OE
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5.3. Para todos os titulos que dédo entrada no
protocolo, ¢é fornecido a parte o recibo de
prenotacgdo?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

LIVRO n° 01 - PROTOCOLO

(CN, art. 481, inc. II)

6. Em uso o livro n° 01-N.

SIM NAO

Correigéo
anterior

6.1. O livro estd registrado na Corregedoria do
Foro Extrajudicial (CN, art. 30)°7

6.2. O livro em uso possuil escrituracéo
informatizada?

6.3. O livro contém encerramento didrio com a
indicacdo da quantidade de titulos prenotados
(CN, art. 532)~?

6.4. No preenchimento do livro protocolo assenta
de modo claro, a natureza do ato que encerra
(alteracdo do estado «civil, cancelamento de
penhor, construcéao ou demolicéo, quitacéo
hipoteca, penhora, etc.)?

6.5. O livro protocolo preenche os requisitos do
CN, art. 531, contendo todos os campos ali
indicados?

6.6. Todas as anotacdes referentes aos registros,
averbacdes, emissdo de diligéncias registrais,
cancelamentos de ©prenotacgdes, suscitacdo de
divida, estdo lancadas no campo “ANOTAGOES”?

6.7. Se o documento protocolizado foi
registrado/averbado na matricula?

6.8. Se o0s nomes dos adquirentes e alienantes,
inclusive das mulheres foram lancados no
indicador pessoal e a correspondente alteracdo
no indicador real (CN, art. 487, e, LRP, arts.
179 e 180)°
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6.9. Verificar nas Gltimas matriculas registradas
pelo Servicgo:

a) Se correspondem ao lancamento efetuado no
livro protocolo;

b) Se seguem a ordem numérica de lancamentos;

c) Se foram lancadas nos indicadores pessoal e
real;

6.10. Existe alguma pendéncia de decisdo ainda
em trdmite na Comarca (suscitacdo de duavida),
desde quando?

6.11. O servigco estd observando o prazo da
validade da prenotacdo de trinta (30) dias,
contados da protocolizacdo do titulo (CN, art.
536, e , LRP, art. 205), em caso negativo, indicar
as prenotagdes em aberto hd mais de 30 trinta
dias?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

ORIENTACAO DE SERVICDO

O prazo total para a realizacdo do lancamento devido
(registro/averbacdo) é o fixado na LRP, art. 188, trinta (30) dias, né&o
prorrogavel pela devolucdo do titulo com as exigéncias cumpridas.

SIM NAO Correicéo

anterior

6.12. Se apds, em até quinze (15) dias contados
da protocolizacéo, estéa sendo realizada
qualificag¢do do titulo?

6.13. Nas eventuais exigéncias o servico formula
de uma sé vez, de maneira clara e objetiva (CN,

art. 535, inc. III), através da nota de
diligéncia®
6.14. Se na eventualidade de formulacdo de

exigéncias, estdo sendo anotados no Livro
Protocolo a expedigdo de nota de diligéncia
registral (p.ex. “diligéncia n® 01/2011”) - CN,
art. 531, §2°?

6.15. Transcorrido o prazo da LRP, art. 205 sem
o atendimento das exigéncias formuladas, estéa
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sendo anotado no Livro Protocolo (campo
“anotacdes”) a cessacdao dos efeitos da
prenotacdo?

CONSTATAGCOES/DETERMINAGCOES

ORIENTAGCAO DE SERVICGCO

Nas hipdéteses de apresentacdo do titulo diretamente pelo
Juizo, poderd aplicar, no que for cabivel, o procedimento sugerido pela

CGJ, Ofc. n° 221/2007, encaminhando ao douto Juizo, por oficio, em cinco
(05) dias, a exigéncia a ser cumprida ©para que se permita o
registro/averbacdo pretendido.

N Ao Correicgéo

anterior

6.16. O lancamento da ocorréncia (registro ou
averbacdo) no livro protocolo no campo anotacgdes
ocorre apds a sua efetiva realizacdo nos livros
2 e/ou 3 (CN, art. 531, §3°)7

CONSTATACOES /DETERMINACOES

LIVRO n° 02 - REGISTRO GERAL - MATRICULAS

(CN, art. 481, inc. III)

7. Ultima matricula aberta n° 40.620.

N Ao Correicéo

anterior

7.1. Adota sistema de fichas soltas (CN, art. 486,
§1°), arquivadas em invélucros pléasticos
transparentes?

7.2. Cada imdével possui matricula prépria?

7.3. Nas matriculas (livro 2) apresentadas pela
Serventia, constam os seguintes requisitos:

a) ao numero de ordem (infinito);

b) data do protocolo;
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c) identificacdo do imével rural ou urbano - (LRP,
art. 176, §1°, inc. II, item n°® 3, alineas “a” e
“b”) ;

d) nome, domicilio e nacionalidade do proprietéario
(LRP, art. 176, §1°, inc. II, item n° 4, letra
‘a’), bem como, se for o caso, os dados da pessoa
juridica (LRP, art. 176, §1°, inc. II, item n° 4,
letra ‘b’);

e) numero do registro anterior.

7.4. Nos registros no livro 2 constam os seguintes
requisitos:

a) data do protocolo;

b) nome, domicilio e nacionalidade do
transmitente, ou do devedor, e do adgquirente, ou
credor;

c) o titulo da transmissdo ou de &nus (escritura
de compra e venda ou hipoteca);

d) forma do titulo, sua procedéncia e
caracterizacéo;

e) valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo
desta, condicgdes e mais especificacdes, inclusive
juros se houver;

f) o valor dos emolumentos em reais e VRC?

CONSTATACOES/DETERMINACOES

ORIENTACAO DE SERVICGCO
A titulo de orientacdo, observar:

O instrumento de cessé&o de direitos de heranca ndo tem o condédo
de transferir propriedade imobiliaria, carecendo para esse fim de eficécia
registral. Dessa maneira, por ocasido do inventadrio, do qual devem
participar todos os herdeiros e meeiros, ainda que tenham (anteriormente)

cedido/renunciado os seus direitos de heranca (bens), é indispensavel, num
mesmo instrumento ou néo, depois da partilha, tratar da
alienacédo/"adjudicacdo” em favor do cessionério.

A individualizacdo dos imbéveis rurais demanda o “numero da
indicagdo cadastral e cdbédigos dos imdéveis no INCRA e na Receita Federal
para fins de ITR” (CN, art. 497, inc. II), podendo ser aplicado,
subsidiariamente, o disposto no CN, art. 510.
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Ndo hé& necessidade de apresentacdo de certiddes de feitos
ajuizados, mantendo-se a apresentacdo das certiddes fiscais (Municipio,
Estado e Unido) e as certiddes de propriedade e de d&nus reais, dispensada
sua transcricdo (Art. 1°, §2° da Lei Federal n°® 7.433/85 - redacdo do Art.
59 da Lei Federal n° 13.097/15).

Atentar para o contido no CGJ, Ofc. n° 108/2012, o qual orienta
os(as) Srs. (as) Registradores(as) de Imbéveis a iniciar, com a maxima
urgéncia, a implantacgdo do sistema eletrdnico de registro, nos termos da
Lei Federal n°® 11.977/2009, tendo em vista que em seu artigo 39, estabeleceu
que “os atos registrais praticados a partir da vigéncia da Lei n° 6.015/73
serdo inseridos no sistema de registro eletrénico, no prazo de até 5 (cinco)
anos da publicacdo desta lei” e, por fim, lembrar que tal prazo findou em
08 de julho de 2014. Regulamentados pelos: CGJ, Provimento n° 262/2016, e,
CNJ, Provimento n° 47/2015.

Observar que no registro de titulos Jjudiciais e dos
extrajudiciais lavrados por instrumentos publicos far-se-4a
independentemente da apresentacdo das certiddes negativas (atualizadas)
apresentadas para qualificacdo do titulo - (CN, art. 512), o gque n&o ocorre
com a CND do INSS que deverd estar sempre com validade para a pratica do
ato registral (CN, artigo 552, e, CGJ, Ofc. n° 07/2018).

Nos loteamentos, atentar para a regra do paragrafo Unico do
artigo 591 do Cédigo de Normas, quando ndo hd a abertura imediata de todas
as matriculas, elaborando ‘ficha auxiliar de controle de disponibilidade’,
e neste caso, em se tratando de mero ato de complementacdo (anotacdo), e
ndo de ato de registro autdnomo (averbacdo), ndo estd sujeito a cobranca
de emolumentos (item II - Tabela XIII).

Por outro lado, a abertura de matricula referente a loteamento
j& registrado se faz no momento da apresentacdo do titulo respectivo, com
anotacdo (e ndo averbacdo) do fato na matricula de origem (CN, artigo 591,
inciso II).

Atentar para a necessidade de que o pedido de registro de
loteamento irregular ou clandestino ou destinado a classe de menor renda
venha instruido com documento gque demonstre a anuéncia da autoridade
ambiental quando o parcelamento atingir &rea de protecdo de manancial ou
de protecdo ambiental (CN, artigo 591, inciso VI e artigo 593).

Observar para o disposto no provimento n°® 44-CNJ, de
18.03.2015, que estabelece normas gerals para o registro da regularizacdo
fundidria urbana.

7.5. Analisados por amostragem os seguintes atos:

a) Averbacdo de Construcgédo:
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- protocolo n® 64.729 - averbacdo avlm32.322
- protocolo n® 62.835 - averbacdo av2m38.222
- protocolo n® 61.352 - averbacdo av2m36.500

N. Ao Correigédo

anterior

nos imdéveilis acima

a.l) Apresentou CND do INSS,
de 70 metros quadrados?

a.2) Apresentou indicadores real e pessoal com
as atualizacdes necesséarias?

a.3) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

7.5.a) Conforme o recibo de emolumentos da serventia de n° 61.352, datado
de 22/07/2018, s&o indevidas as cobrancas efetuadas de buscas, nos termos
do caput do item II da Tabela XIII - Atos dos Oficiais do Registro de
Imbéveis: "“Averbagcdo (inclusive a prenotacdo, a busca e arquivamento)” -
observar doravante;

Devera promover a repetigdo dos valores indevidamente cobrados das partes
interessadas a titulo de emolumentos - regularizar;

Devera, também, efetuar 1levantamento dos atos semelhantes de todo o
periodo correcionado e promover a repeticdo do montante indevidamente
exigido a maior das partes interessadas - regularizar;

Por fim, deverd efetuar pesquisa de casos semelhantes ocorridos na gestéao
do Agente Delegado anterior, observado o prazo correcional. Encontrando
casos da gestdo anterior, deverd comunicar o fato a Corregedoria do Foro
Extrajudicial da Comarca, para providéncias;

7.5.a.3) Protocolo n° 64.729 - nas anotagdes do 1livro protocolo nédo
constaram os valores referentes ao Funrejus (CN, art. 531, inc. VI) -
observar doravante.

b) Formal de Partilha (judicial):

- protocolo n® 61.317 - registro av4m8.491
- protocolo n® 61.518 - registro r7m6.909

- protocolo n® 64.780 - registro av4ml4.336

anterior
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b.1) Apresentou indicadores real e pessoal com
as atualizacdes necesséarias?

b.2) Apresentou o comprovante de emissédo da DOI
a Receita Federal?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

7.5.b.2) Protocolo n° 61.518 - DOI enviada com atraso.

c) Penhora:

- protocolo n® 64.877 - registro r4ml89

- protocolo n°® 64.201 - registro mrlm39.892
- protocolo n°® 61.645 - registro r2ml3.471

SIM NAO Correicgéo

anterior

c.l) Para os registros de Penhoras, Arrestos
ou Sequestros, determinadas pelos Juizos, em
que ndo é exigido o recolhimento antecipado de
custas e dos valores devidos ao FUNREJUS, o (a)
Sr. (a) Registrador (a) vem solicitando aos
respectivos Juizos a inclusdo de tais valores
na conta de liquidacdo, inclusive consignando
no registro tal fato?

c.2) Apresentou indicadores real e pessoal com
as atualizacgdes necessarias?

c.3) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

CONSTATACOES/DETERMINACOES

7.5.c.1) Protocolo n° 64.201, ndo apresentou oficio solicitando a incluséo
dos valores do Funrejus na conta liquidagdo - regularizar;

7.5.¢c.2) Protocolo n° 61.645, com indicador pessoal de parte que ndo figura
no ato lavrado - regularizar;

7.5.¢c.3) Protocolo n° 61.645, com anotacgdes no livro protocolo de valores
recolhidos de Funrejus, entretanto, tratando-se de execugcdo fiscal

municipal, o correto é constar Funrejus diferido ou a receber (CN, art.
531, inc. VI) - regularizar.

d) Instrumento Particular de compra e venda com
alienacdo fiduciaria:

- protocolo n® 59.426 - registro r2/3m35.465
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- protocolo n® 62.185 - registro rl/2m36.478
- protocolo n® 64.602 - registro r4/5m37.808

SIM NAO Correicgéo

anterior

d.1l) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

d.2) Apresentou indicadores real e pessoal com
as atualizacdes necesséarias?

d.3) Apresentou o comprovante de emissdo da DOI
a Receita Federal?

d.4) O Registrador vem exigindo as certiddes de
tributos (municipais, estaduais e federais),
observado o local do imdbével, a residéncia dos
vendedores e o CGJ, Ofc. n° 07/2018,
relacionando-as no registro?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

e) Adjudicacgéao:

- protocolo n® 62.559 - registro rl1l3m3.542

- protocolo n® 60.455 - registro r2m8.151

- protocolo n® 64.831 - registro mavlr2m40.179

N Ao Correicéo

anterior

e.l) Apresentou indicadores real e pessoal com
as atualizacgdes necessarias?

e.2) Apresentou o comprovante de emissdo da DOI
a Receita Federal?

e.3) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

CONSTATAGCOES /DETERMINAGCOES

7.5.e) Protocolo n° 62.559, constou no livro protocolo como adjudicacéo,
mas trata-se de arrematagdao — observar doravante.

f) Demolicgéo:

- protocolo n® 64.509 - averbagdo avbml.257
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- protocolo n°® 62.986 — averbacdo avbm3.268
- protocolo n® 59.344 - averbacdo av3m33.072

N. Ao Correicgéo

anterior

f.1) Apresentou indicadores real e pessoal com
as atualizacdes necesséarias?

£.2) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

£.3) Apresentou a CND do INSS?

CONSTATAGCOES/DETERMINAGCOES

7.5.£.2) Protocolo n° 62.986, nas anotagdes do livro protocolo ndo ha
informagcdes acerca do Funrejus (CN, art. 531, inc. VI) - observar doravante.

g) Georreferenciamento:

- protocolo n° 64.884 - matricula encerrada n°® 17.273
- nova matricula n° 40.282

NAO Correicéo

anterior

g.l) Apresentou indicadores real e pessoal com
as atualizacgdes necessarias?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

ORIENTACAO DE SERVICDO

Atentar para a obrigatoriedade do georreferenciamento para
iméveis rurais com area de 250 hectares a menos de 500 hectares, nos casos
desmembramento, parcelamento ou remembramento e de transferéncia de é&rea
total, uma vez que o prazo fixado pelo Decreto n°® 7620, de 21.11.2011, que
alterou o artigo 10° do Decreto n® 4449/2002, expirou em 20 de novembro de
2013, ficando assim, vedado ao sr. Registrador de Imdéveis a pratica do ato
nas referidas hipdteses, sem o georreferenciamento - artigo 10, §2° do
Decreto n°® 4449, de 30.10.2002.

Lembrar ainda que a partir do dia 23 de novembro, a
certificagdo do georreferenciamento passard a ser efetivada pelo Sigef
(Sistema de Gestdo Fundidria) desenvolvido pelo INCRA, por meio eletrdnico
(https://sigef.incra.gov.br), que se limitard a conferir se os vértices se
sobrepdem ou ndo a outro imbével georreferenciado, cabendo ao registrador
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imobilidrio presidir o ©procedimento retificatdério para definicdo da
descrigédo tabular do imdével, nos termos do artigo 213 da Lei dos Registros
PGblicos.

O pedido de retificacdo da descricdo tabular do imbdével seré
processado (na quase totalidade dos casos) nos termos do inciso II do
artigo 213 da LRP, devendo o registrador conferir no Sigef a veracidade da
certificacdo, podendo fazer o download da planta (resumida), do memorial
descritivo e de arquivos que poderédo ser lidos e utilizados por software
de topografia para sua plotagem no Google Earth e para a importacdo das
coordenadas georreferenciadas para a elaboracdo da nova matricula.

O resultado do procedimento retificatdrio, quer seja positivo
ou negativo, deverd ser informado no Sigef pelo registrador imobilidrio
(mediante certificacdo digital).

Em caso de deferimento do pedido, o registrador informara, em
campo prdéprio, o numero das novas matriculas e, sendo o caso, as correc¢des
dos dados cadastrados no sistema (numero do CPF, grafia do nome do titular,
rol de confrontantes, etc.). Também fard o “upload” das certiddes da
matricula encerrada e das novas matriculas georreferenciadas.

Na hipdétese de qualificacdo negativa, o registrador ira
informar, em campo préprio, de forma resumida, o motivo do indeferimento
do pedido (invas&o de &rea puUblica, falta de assinatura de um dos
proprietédrios, exclusdo indevida de parcela do imével, etc.) e fazer o
“upload” do arquivo pdf da qualificacdo negativa (ou nota de devolucgéo),
com todos os fundamentos de fato e de direito que resultaram no
indeferimento do pedido.

Com os dados enviados pelo registrador, o Incra iré& atualizar
seu cadastro (se a qualificacédo foi positiva) ou cancelar a certificacéo
(se negativa). Se os motivos do indeferimento do pedido incluir “falhas do
agrimensor”, este serd notificado pelo Incra para se manifestar sobre o
ocorrido, havendo possibilidade do Incra, nas hipdteses de falta grave,
suspender ou cassar o credenciamento do profissional.

Observar a obrigatoriedade do georreferenciamento de imdbvel
rural proveniente de desapropriacdo, bem como, a obrigacdo do proprietéario
de georreferenciar a 4rea remanescente, quando presentes as hipdteses do
artigo 10 do Decreto n® 4.449/2002 - Oficio-Circular n® 97/2017-CGJ.

h) Usucapido Extrajudicial:

- Sem ocorréncia

LIVRO n° 03 - REGISTRO AUXILIAR

(CN, art. 481, inc. IV)
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8. Ultimo registro auxiliar aberto n° 2.841.

N. Ao Correicgéo

anterior

8.1. Adota sistema de fichas soltas (CN, art.
486, §1°), arquivadas em invélucros pléasticos
transparentes?

CONSTATAGCOES/DETERMINAGCOES

8.2. Analisados por amostragem oS seguintes atos:

a) Cédula de Crédito Bancario:
- protocolo n® 61.956 - registro r4m8.920

- protocolo n® 62.006 - registro auxiliar n°® 2.389

SIM NAO Correicéo

anterior

a.l) Apresentou a guia de recolhimento ao
FUNREJUS?

a.2) Para as cédulas de crédito bancario, sem a
especificacdo da destinacdo dos recursos, vem
exigindo o recolhimento dos valores devidos ao
FUNREJUS? Lembrando que a isencédo de recolhimento
ao FUNREJUS se d& para as cédulas rurais e para
as cédulas de crédito bancidrio com a destinacéo
dos recursos com finalidade agricola.

a.3) Os registros foram efetuados nos livros 2 e
3 (CN, art. 556)°?

a.4) Apresentou os indicadores real e pessoal com
as atualizacdes necessarias?

CONSTATAGCOES /DETERMINAGCOES

8.2.a.1) Protocolo n° 62.006 - isento.

b) Cédula Rural Pignoraticia Hipotecaria:

- protocolo n°® 62.979 - registro r6m23.525 - registro
auxiliar n® 2.490
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- protocolo n® 65.726 - registro r5m24.904 - registro
auxiliar n°® 2.812

- protocolo n° 60.349 - registro r2m8.109 - registro
auxiliar n® R-2.308

N. Ao Correicgéo

anterior

b.1l) Para as cédulas rurais, vem observando o
prazo de trés (03) dias para efetuar os registros
e as averbacdes posteriores (inclusive para os
cancelamentos e aditamentos), nos termos do
artigo 38, caput, do Decreto-lei n°® 167/1967, Lei
n°® 10931/2004 e CN, art. 536, §3°?

b.2) Apresentou os indicadores real e pessoal com
as atualizagdes necessarias?

b.3) Os registros foram efetuados nos livros 2 e
3 (CN, art. 556)°

CONSTATACOES /DETERMINACOES

8.2.b) Conforme o recibo de emolumentos da serventia de n° 60.349 datado
de 17/04/2017, s&o indevidas as cobrancas efetuadas de buscas e de certidio,
nos termos do caput do item XIII da Tabela XIII - Atos dos Oficiais do
Registro de Iméveis: “Registro de Titulos (inclusive buscas, matricula e
certiddo)” - observar doravante;

Devera promover a repeticdo dos valores indevidamente cobrados das partes

interessadas a titulo de emolumentos - regularizar;

Devera, também, efetuar levantamento dos atos semelhantes de sua
responsabilidade no periodo correcional e promover a repetigcdo do montante
indevidamente exigido a maior das partes interessadas - regularizar;

Por fim, deverd efetuar pesquisa de casos semelhantes ocorridos na gestéo
do Agente Delegado anterior, observado o prazo correcional. Encontrando

casos da gestdo anterior, devera comunicar o fato a Corregedoria do Foro
Extrajudicial da Comarca, para providéncias.

ORIENTACAO DE SERVICDO

Vale aqui lembrar que as CEDULAS DE CREDITO BANCARIO nio
serdo registradas em nenhum livro do Servico de Registro de Imdéveis, o

que se registra é a garantia hipotecdria ou a alienagdo fiduciaria do
imével - Livro 2.

As Cédulas de Crédito Bancario garantidas por penhor
(mdgquinas e aparelhos instalados e em funcionamento na indastria ou de
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penhor rural) serdo registradas no local de depdsito ou localizacgdo dos
bens apenhados - Livro 3.

Para o) registro da garantia hipotecédria/alienacéao
fiducidria no Servico de Registro de Imbveis, devem ser apresentadas
juntamente com a cédula de crédito bancédrio, as certiddes negativas de
débito do INSS e da Receita Federal, prova de quitacdo do ITR, certidéo
negativa do IAP e o CCIR do INCRA (estas Ultimas trés exigéncias, em se
tratando de imével rural) e, por fim o reconhecimento de firmas de todas
as partes envolvidas na emissdo da cédula.

Por fim vale ressaltar, gquando se tratar de Cédula de Crédito
Bancadrio com garantia de alienacdo fiducidria de coisa mbével, o registro
se dard no Servico de Registro de Titulos e Documentos do domicilio das
partes - art. 129, item 5° da Lei n° 6.015/73.

LIVRO n° 04 - INDICADOR REAL

(CN, art. 481, inc. V)

NAO Correicéo
anterior
9.1. Adota sistema de fichas soltas ou sistema
informatizado (CN, art. 486)°
CONSTATACOES /DETERMINACOES
LIVRO n°® 05 - INDICADOR PESSOAL
(CN, art. 481, inc. VI)
NAO Correicéo

anterior

10.1. Adota sistema de fichas soltas ou sistema
informatizado (CN, art. 486)°

10.2. Anota no indicador pessoal os nomes de
todas as partes intervenientes (CN, art. 487)°7

10.3. Anota no indicador pessoal a
circunstancia da parte ser casada ou viver em
unido estével, com a abertura também de ficha
com nome do respectivo cbnjuge (CN, art. 487,
§2°) 7
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10.4. Para as comunicacdes de
indisponibilidade de bens recebidas, o sr.
Registrador efetua anotacdo no indicador
pessocal (CN, art. 517)°7?

10.5. Vem cumprindo o determinado pelo CNJ,
Provimento n°® 39, arts. 7 e 14, guanto a
obrigatoriedade de consulta a Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens - CNIB, para a
pratica dos atos de oficio?

10.6. Efetua as consultas didrias na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB,
para verificacdo de existéncia de comunicacdo
de indisponibilidade de bens para impressdo ou
importacdo de seus arquivos (CNJ, Provimento
n°® 39, art. 8°)?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

ORIENTACAO DE SERVICDO

Atentar que, a teor do disposto no artigo 180, caput, da Lei
de Registros Publicos “o indicador pessoal serd o repositdrio dos nomes de
todas as pessoas que, individual ou coletivamente, ativa ou passivamente,
direta ou indiretamente, figurarem nos demais livros, fazendo-se referéncia
aos respectivos numeros de ordem”, bem como o disposto no artigo 487 do
Coédigo de Normas, o que serve inclusive como forma de garantir os atributos
de publicidade e eficadcia inerentes aos registros publicos.

Observar o contido na Portaria n°® 44/2013 do Corregedor da
Justica do Estado do Paranéd, que fixou o prazo de 07 de maio de 2014 para
insercédo completa de todos os indicadores pessoais do Livro 5, em banco de
dados informatizado.

A teor da CGJ, Ordem de Servigco n° 39/2015, art. 1°, inecs. I
e II, o recebimento das comunicacdes de indisponibilidade de bens, ocorrerédo
somente via Central Nacional de Indisponibilidade de Bens (CNIB).

RECEPGCAO DE TITULOS

(CN, art. 481, inc. VII)

11. Livro n°® 1-N.
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NAO Correicgio

anterior

11.1. O livro estd registrado na Corregedoria
do Foro Extrajudicial (CN, art. 30)?

CONSTATAGCOES/DETERMINAGCOES

11. Livro registrado manualmente. Devera encerra-lo, abrindo novo em
versdo informatizada - regularizar.

ORIENTAGCAO DE SERVIGCO

Este livro se destina ao apontamento dos titulos gque séo
apresentados exclusivamente para exame ou calculo dos emolumentos, sem o0s
efeitos da prioridade, nos termos do artigo 12, paragrafo unico, da Lei

dos Registros Publicos, mediante requerimento escrito e expresso do
interessado (CN, artigo 488, §1°).

Para cobranca de custas para andlise do titulo, observar a
CGJ, IN n° 08/2015, com vigéncia a partir do dia 15.08.2015.

ARQUIVO DE REQUERIMENTOS

(CN, art. 482, inc. II)

12. Arquivo n° O01.

NAO Correigédo

anterior

12.1. O arquivo estéa registrado na
Corregedoria do Foro Extrajudicial (CN, art.
30)°

CONSTATACOES/DETERMINACOES

ORIENTACAO DE SERVICDO

Destina-se a guarda e conservacdo dos requerimentos
formulados para exame e cdlculo de emolumentos.

LIVRO DE REGISTRO DE AQUISICAO DE IMOVEIS RURAIS POR ESTRANGEIROS

(CN, art. 481, inc. VIII)
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CONSTATACOES /DETERMINACOES

=

NAO

Correigéo
anterior

13. Livro registrado manualmente. Devera encerra-lo,

versdo informatizada - regularizar.

abrindo novo em

COMUNICAGCOES AO INCRA

(CN, art. 482, inc. VI)

14. Argquivo n° 04.

14.1. 0 arquivo estéa registrado na
Corregedoria do Foro Extrajudicial (CN, art.
30)°

14.2. Qual foi a uUltima aquisicdo de imdbvel
rural por estrangeiro, e foi regular a sua
comunicacdo ao INCRA e a Corregedoria-Geral
da Justica?

14.3. O agente delegado vem efetuando também
os comunicados das aquisicdes de imdbveis
rurais por estrangeiros ao Conselho de
Seguranca Nacional - artigo 47 do Decreto n°
85.004, de 26.08.1980 (imdbveis situados na
faixa de fronteira)?

14.4. O agente delegado vem inscrevendo os
contratos de arrendamento de imével rural
celebrados por: I. pessoa fisica estrangeira

residente no Brasil; 1II. pessoa Juridica
estrangeira autorizada a funcionar no Brasil;
ITI. pessoa Jjuridica brasileira da qual
participe, a qualquer titulo, pessoa

estrangeira fisica ou juridica que resida ou
tenha sede no exterior e possua a maioria do
capital social (CNJ, Provimento n° 43/2015,
art. 1°), no Livro de Registro de Aquisicgdes

SIM

NAO

Correigéo
anterior
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de Imdéveis Rurais por Estrangeiros (CNJ,
Provimento n° 43/2015, art. 3°)?

CONSTATAGCOES/DETERMINAGCOES

ORIENTAGCAO DE SERVICGCO

N&do hé& necessidade de efetuar os comunicados negativos - CN,
art. 623, §l1°.

Para as comarcas na faixa de fronteira (150 km), atentar para
o disposto nos artigos 46 e 49 do Decreto n°® 85.064, de 26.08.1980, que
regulamentou a Lei n® 6634 de 02.05.1979, que prevé expresso a exigéncia
de prova de assentimento prévio do Conselho de Seguranca Nacional para as
transacdes de imdveis rurais envolvendo estrangeiros na faixa de fronteira,
bem como a nulidade de pleno direito de tais atos sem tal observancia.

De igual forma, é necessdrio o assentimento prévio do Conselho
de Seguranca Nacional para o registro dos contratos de arrendamento de

imével rural por estrangeiro — CNJ, Provimento n° 43/2015, art. 4°, §1°.

Nos termos do oficio circular n°® 07/2015-CGJ, que a partir
de 08 de dezembro de 2014, o INCRA langcou o CERTIFICADO DE CADASTRO DE
IMOVEIS RURAIS - CCIR - 2010/2014. A partir daquela data, os proprietarios,
titulares do dominio Gtil ou possuidores a qualquer titulo de imbével rural
poderédo acessar o) endereco eletrdnico
http://ccirweb.serpro.gov.br/ccirweb/emissao/formEmissaoCCIRWeb.asp e
emitir o Novo CCIR. Para que seja validado, deverd ser efetuado o pagamento
da taxa cadastral na rede de atendimento da Caixa Econdmica Federal - CEF
de todo o pais. Sendo que o novo CCIR é indispensavel para desmembrar,
arrendar, hipotecar, vender ou prometer em venda o imdbdével rural e para
homologacdo de partilha amigdvel ou judicial (sucessdo causa mortis).

N Ao Correicéo

anterior

14.5. S&do0 efetuados os comunicados mensais
referentes as modificacgdes ocorridas nas
matriculas dos imbéveis rurais ao INCRA (artigo
22, §7°, da Lei 4.947/66, regulamentada pelo
artigo 4°, §1° do Decreto n° 4449, de
30.10.2002 e, CN, art. 482, inc. VI)?

14.6. Vem efetuando os comunicados trimestrais
a Corregedoria Geral da Justica e ao INCRA
referentes aos arrendamentos de imdéveis rurais
por: I. pessoa fisica estrangeira residente no
Brasil; II. pessoa juridica estrangeira
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autorizada a funcionar no Brasil; III. pessoa
juridica Dbrasileira da qual participe, a
qualgquer titulo, pessoa estrangeira fisica ou
juridica que resida ou tenha sede no exterior
e possua a maioria do capital social (CNJ,
Provimento n° 43/2015, art. 4°)?

CONSTATAGCOES/DETERMINAGCOES

DILIGENCIA REGISTRAL

(CN, art. 482, inc. 1I)

15. Pasta n° 20.

N Ao Correicgéo

anterior

15.1. O arquivo estéd registrado na Corregedoria
do Foro Extrajudicial (CN, art. 30)°7

15.2. Quando da sua utilizacdo, anota nas
solicitacdes se houve o) atendimento das
exigéncias ou cancelamento da prenotacdo por
transcurso do prazo?

15.3. Quando da emissdo da diligéncia registral,
anota no livro protocolo, no campo referente as
“anotacdes”, mesmo que de forma abreviada, a
referéncia a nota, como por exemplo, “D.R. n°
01/2012” (CN, art. 531, §2°)7

CONSTATACOES /DETERMINACOES
15.2. Observar doravante.

DECLARAGCAO DE OPERAGCAO IMOBILIARIA (DOI)

(CN, art. 482, inc. IX)

16. Arquivo n° 06.

anterior
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16.1. 0 arquivo esta registrado na
Corregedoria do Foro Extrajudicial (CN, art.
30)°

16.2. Cumpre a determinacdo contida na
Instrucéo Normativa RFB n® 1239, de
17.01.2012, comunicando também a Receita
Federal os atos lavrados nos Tabelionatos de
Notas por ocasido do registro?

CONSTATAGCOES/DETERMINACOES

ORIENTAGCAO DE SERVICGCO

Recomenda-se que sempre que houver duvida no dever de realizar
a comunicacdo de atos envolvendo imbéveis que se proceda ao envio da DOI na
forma da Instrucdo Normativa n® 1112 de 28 de dezembro de 2010 da SRF e
artigo 560 do Cdébdigo de Normas, pois n&o héd qualquer penalidade para
comunicacdo de atos em que ela ndo se fazia necessaria.

Observar que, salvo determinacdo expressa em contrario, o
“valor da alienacdo” informado na Declaracdo deve coincidir com o valor da
aquisicdo/alienacdo informado pelas partes, ainda que o preco ajustado
tenha sido em parte constituido por importéncia financiada.

CEDULAS DE CREDITO RURAL, INDUSTRIAL, COMERCIAL, EXPORTAGCAO E DE PRODUTOR
RURAL

(CN, art. 482, inc. III)

17. Arquivo n°® 87.

N Ao Correicéo

anterior

17.1. As cédulas sé&do arquivadas na ordem
cronoldégica do numero do protocolo?

17.2. Constam das cédulas anotacdes sobre os
atos praticados e os respectivos protocolos,
bem como o valor das custas cobradas?

CONSTATAGOES /DETERMINAGCOES
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CANCELAMENTOS E ADITIVOS DE CEDULAS

(CN, art. 482, inc. 1IV)

18. Arquivo n° 18.

N. AO Correicgéo

anterior

18.1. As solicitacgdes de cancelamento e
aditivos de cédulas sdo arquivadas na ordem
cronolégica do numero do protocolo?

18.2. Constam das solicitacdes de
cancelamento e aditivos de cédulas sobre os
atos praticados e os respectivos protocolos?

18.3. Mantém arquivo de procuracdes e atos
constitutivos das pessocas Jjuridicas, para
verificacdo da legitimidade do representante
das empresas/Banco (CN, art. 506, §2°)?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

COMUNICAGOES DE ABERTURA DE MATRICULA

(CN, art. 482, inc. XI)

19. Arquivo n° 09.

N Ao Correicéo

anterior

19.1. 0 arquivo esté registrado na
Corregedoria do Foro Extrajudicial (CN, art.
30)?

19.2. Efetua os comunicados de abertura de
matricula ou vem anotando nas respectivas
matriculas/transcricdes os comunicados de
abertura de matricula recebidos? (CN, art.
541)

CONSTATAGOES /DETERMINAGCOES

Verificar prazos
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CND

(CN, art. 482, inc. XII)

20. Arquivo n° 34.

N. .~AO Correicgéo

anterior

20.1. O arquivo estéd registrado na Corregedoria
do Foro Extrajudicial (CN, art. 30)?

20.2. Constam das certidbées arquivadas os
protocolos respectivos da sua utilizacgdo e/ou
o numero do registro e matricula (CN, art. 552,
§3°) >

20.3. Promove sempre a confirmacéo da
autenticidade e a wvalidacdo da certidéo
negativa de débito do INSS (CN, art. 552)°?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

RETIFICAGOES ADMINISTRATIVAS REGISTRAIS

(CN, art. 482, inc. XIV)

21. Arguivo n°® 01.

N Ao Correicéo

anterior

21.1. O arquivo estd registrado na Corregedoria
do Foro Extrajudicial (CN, art. 30)°7

CONSTATAGOES /DETERMINAGCOES

ORIENTACGCAO D E SERVICDO

Exigir o reconhecimento das firmas dos responsaveis técnicos
e dos representantes dos entes publicos (CN, artigo 646).

O procedimento de retificagdo administrativa, sempre que
houver “insercdo ou alteracdo de medida perimetral de que resulte, ou ndo,
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alteracdo de drea do imével”, pressupde a expressa anuéncia de todos os
confrontantes (CN, art. 646, e, LRP, art. 213, inc. II).

Se o 1imdével retificando confrontar com bem publico, o
representante do ente respectivo deverd necessariamente se manifestar no
pedido, CN, art. 648, paragrafo tunico.

Se os requerentes, lindeiros e confrontantes (indicados em
declaracdo fornecida pela Prefeitura Municipal) forem casados, devera
verificar o regime de bens, isso para que se verifique da necessidade de
manifestacdo uxdéria ou marital conforme o caso, havendo acréscimo ou
diminuicdo de &rea ao imdével cuja descricdo se pretende retificar.

O procedimento de retificacdo administrativa ndo é sucedéneo
da usucapido e nem tampouco serve para alterar ou fixar area de conddmino
dentro do todo, especialmente, por exemplo, quando do instrumento consta
a venda e a aquisicdo de parte ideal em hectares ou metros quadrados
indivisos;

O pedido de retificacd&o nédo pode ser admitido sem que tenha
sido requerido ou do procedimento tenha participado o proprietdrio do
imével, ainda que sem posse direta;

Se o imdével for objeto de acdo de usucapido, também o seu
autor (possuidor) deve se manifestar.

Ao final do procedimento deverd o(a) Sr. (a) Registrador(a)
lancar decisdo a respeito (CN, art. 646, §3°), nos moldes de uma deciséo
judicial (resumo do pedido, documentos juntados, referéncia a anuéncia
dos confrontantes, a “decisdo”, acolhendo ou ndo o pedido e ainda, as
providéncias determinadas, encerramento da matricula “x” e abertura da
matricula “y” (se houver alteracdo de &rea - CN, art. 544), com a
transferéncia dos 6nus existentes.

”

TITULOS LAVRADOS POR INSTRUMENTO PARTICULAR

(CN, art. 482, inc. X)

22. Arguivo n°® 291.

NAO Correigédo

anterior

22.1. O arquivo estd registrado na Corregedoria
do Foro Extrajudicial (CN, art. 30)°?

CONSTATAGOES /DETERMINAGCOES
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ORIENTAGCAO DE SERVICGCO

Observar que, de regra, as assinaturas no titulo devem estar
reconhecidas por tabelido, dispensando-se a exigéncia apenas quando se
tratar de ato vinculado ao Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH (LRP, 221,
IT; CN, artigo 505).

FUNREJUS

(CN, art. 482, inc. V)

23. Arquivo n°® 38 - 7.1 e 7.2

Arquivo n°® 04 - 25%

NAO Correigédo

anterior

23.2. 0 arquivo estd registrado na Corregedoria
do Foro Extrajudicial (CN, art. 30)°?

23.3. Constam das guias utilizadas a base de
cdlculo, o valor recolhido, e o protocolo?

CONSTATACOES /DETERMINACOES

ORIENTACAO DE SERVICDO

Observar que, conforme artigo 3°, inciso VII, alinea b, n° 15,
da Lei Estadual n°® 12216/98, ndo basta que o adquirente seja funcionéario
piblico, sendo necessario que o imbével se destine a sua residéncia, conforme
declaracdo a ser arqgquivada na Serventia.

Lembrar que, a inscrigdo de penhora, arresto ou sequestro,
decorrente de processos trabalhistas, dos Juizados Especiais e executivos
fiscais serdo registradas independentemente do pagamento antecipado dos
emolumentos e das receitas devidas ao FUNREJUS, devendo, neste caso, o (a)
Sr. (a) Registrador (a) solicitar a oportuna incluséao das despesas
(emolumentos + taxa do Funrejus) na conta de liquidacdo (CN, artigo 555,
§§1° e 2°), consignando o fato no registro.

Observar, no tocante ao recolhimento ao Funrejus, incidente
sobre o registro de constrigdes judiciais, o disposto no Oficio-Circular n°
221/07.

Nas penhoras e outras garantias, para ser valida a base de
cadlculo, deve ser entendida do seguinte modo: a base de calculo para o
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recolhimento do FUNREJUS corresponderda a avaliacdo do imdével desde que o
valor do imdével ndo supere o valor da causa, nos termos do item 11 da
Instrucdo Normativa 11/1999 do Conselho Diretor do Funrejus - CGJ, Ofc. n°
146/2014.

Notar que, o recolhimento do FUNREJUS tem por fato gerador o
(cada) ato praticado pelo oficial (registro ou averbacdo) e por base de
cdlculo o wvalor do titulo ou da obrigacdo, até o valor estimado da
constricdo/garantia no caso especifico (ver Lei Estadual 12216/98, art. 3°,
VII). Com efeito, tantos ser&o os recolhimentos devidos quantos forem os
lancamentos havidos.

Para as escrituras publicas em que o valor atribuido ao imdbvel
esteja abaixo do real valor de mercado ou irrisério (cruzeiro, cruzado),
deverd o sr. Registrador impugnar o valor atribuido visando a atualizacédo
do valor do imbével - CN, art. 62 e, por outro lado, a consequente atualizacéo
dos valores devidos ao FUNREJUS.

Para a atualizacdo da base de cadlculo da taxa do FUNREJUS,
sugere-se a utilizacdo do site do Banco Central do Brasil, disponivel em
www.bcb.gov.br> servico ao cidaddo > taxas de juros > cédlculos - indices e
cotacdes > calculadora do cidaddo > correcdo de valores, utilizando-se o
indice IPC-A para negdcios realizados apds o ano de 1980 e o indice IGP-DI,
para negbdcios realizados antes do ano de 1980.

Abaixo é apresentado exemplo de atualizacdo da base de célculo
utilizando o instrumental disponivel no site do Banco Central do Brasil.

Resultado da Correcgédo pelo IPC-A (IBGE)

Data inicial 01/1993
Data final 03/2012

Cr$ 16.000.000,00

Valor nominal (CRUZEIRO)

Dados calculados

fndice de correcdo no
periodo

887,9232741
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Valor percentual 88.692,3274100 %
correspondente
Valor corrigido na

data final RS 5.166,10 (REAL)

IMAGENS DA SERVENTIA

SERICO DF
REGISTRO
DEIMOVELS
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A AGENTE DELEGADA

1. Cumprir todas as determinag¢des e observar as
orientacdes referentes a escrituracdo dos atos, promovendo a
regularizacdo das falhas constatadas.

2. Concedem-se trinta (30) dias para a efetiva reviséo
e regularizacdo do que apontado neste relatdério, com apresentacdo de
certidédo de regularidade item a item ao Dr. Juiz Corregedor para que
proceda a conferéncia do cumprimento de todas as determinacdes
contidas nesta Ata.

JUIZ CORREGEDOR DO FORO EXTRAJUDICIAL DA COMARCA

1. Proceder a afericdo pessoal da regularizacdo de cada
item apontado como irregular nesta Ata Correcional;

2. Em sessenta (60) dias, anexar ao presente SEI,
relatdério circunstanciado informando o cumprimento das determinacdes
e/ou as providéncias adotadas, Jjuntamente com a certiddo de
regularidade, item a item, emitida pela Sra. Agente Delegada.

CORREGEDORIA-GERAL DA JUSTICA

1. A Unidade GCJ-GJACJ-AC-IC para as providéncias
necesséarias;

2. Apds, encaminhe-se a Divisdo de Cadastro para
atualizar os dados cadastrais das serventias.
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Corregedoria-Geral da Justicga
Poder Judiciario do Estado do Parana

SEI n° 0022865-14.2018.8.16.6000

CONCLUSADO

Declarando encerrada a Correicgdo pelo Corregedor-Geral
da Justica, e nada mais havendo a consignar, foi lavrada a presente,
sendo encaminhada uma via ao Doutor Juiz de Direito Corregedor do
Foro Extrajudicial da Comarca.

Des. ROGERIO KANAYAMA
Corregedor-Geral da Justica
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