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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA

TERMO DE AUDIENCIA DE CONCILIACAO VIRTUAL

12 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE COLOMBO/PR

Data: segunda-feira, 21 de novembro de 2022 as 19h00m.

Local: Saldo do Tribunal do Juri do Foro Regional de Colombo da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba/PR
Autos: n° 413-64.2001.8.16.0193

Juiza de Direito: DRA. CLAUDIA HARUMI MATUMOTO

Promotora de Justica: DRA. ANA KARINA ABRAO GAMA MONTEIRO (PRESENTE)

Parte autora: JAIME LUIZ SCHLUGA (AUSENTE) e ADAILA APARECIDA DE CAIRES SCHLUGA (PRESENTE)
Procurador: Dr. FELIPE DE CAIRES SCHLUGA— OAB/PR 69647 (PRESENTE)

Parte ré: AILTON SILVA JUNIOR (AUSENTE) e ANALIA SIMOES SILVA (AUSENTE)
Procurador: Dr. ALI FAUAZ- OAB/PR 11322 (AUSENTE)

Terceiros:
- ASSOCIAGAO DE MORADORES DA PLANTA ARRUDA - AMOPAR representado por WILSON DOMBROVSKI (PRESENTE)
Procurador: Dr. ADILSON KORCHAK — OAB/PR 82869 (PRESENTE)

- MUNICIPIO DE COLOMBO (AUSENTE)
Procurador: Dra. GREICE BODZIAK — OAB/PR 45129 (AUSENTE)

- NUFURB — NUCLEO ITINERANTE DAS QUESTOES FUNDIARIAS E URBANISTICAS DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA (AUSENTE)
Procurador: Dr. JOAO VICTOR ROZATTI LONGHI- OAB/PR 295157 (AUSENTE)

- COORTERRA/PMPR — Sargento Marcos — CPF: 997182609-78 (PRESENTE)

- Superintendéncia Geral de Dialogo e Interagdo Social da Governo do Estado do Parana — Sra. JOSELI COLLACO (PRESENTE)

- Sr. JOSE CARLOS MORETES DO AMARAL — ENGENHEIRO AGRICOLA — CREA 96776/D/PR (PRESENTE)

Aberta a solenidade, verificou-se a presenga das pessoas acima nominadas. A auséncia da
COMISSAO DE CONFLITOS FUNDIARIOS e da DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO PARANA,
por meio do NUCLEO ITINERANTE DAS QUESTOES FUNDIARIAS E URBANISTICAS — NUFURB
restou justificada nos autos em razdo de visita técnica na cidade de Londrina, conforme
manifestagdes nos autos.

Proposta a conciliagdo e, amparados no art. 62 da Constituicdo Federal; Estatuto das Cidades
(Lei 10.257/2001); art. 1.228, §§42 e 52 do Cddigo Civil, esta restou proveitosa nos seguintes
termos:

1. SENTENCA JUDICIAL DESAPROPRIATORIA
1.1. Para que a sentenca valha como titulo aquisitivo da propriedade, conforme art.
1228, 85° do Codigo Civil, é necessario que seja proferida Sentenca
Desapropriatéria do imoével objeto desta demanda, uma vez que preenchidos

os requisitos previstos no art. 1.228, §4° do Caédigo Civil: “o imdvel reivindicado
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consistir em extensa area, na posse ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco
anos, de consideravel nimero de pessoas, e estas nela houverem realizado,
em conjunto ou separadamente, obras e servicos considerados pelo juiz de
interesse social e econdmico relevante”, observada a orientagao do Enunciado
309 da IV Jornada de Direito Civil: “O conceito de posse de boa-fé de que trata
0 artigo 1201 do Cédigo Civil ndo se aplica ao instituto previsto no 84° do artigo
1228~

1.2.Assim, a presente composi¢ao fica condicionada a prolacdo de sentenca que
reconheca a desapropriacdo da area, sem 0 que se torna sem efeito a
transacéo ora realizada.

1.3.Sem olvidar-se da condicdo imprescindivel para que a presente composicao
gere efeitos (ser proferida sentenca expropriatéria da fracdo ocupada do
imovel), as partes chegam a acordo quanto ao valor da indenizacéo devida,
conforme exposto a seguir:

As partes, nos termos do art. 1.228, 88 4° e 5° do Cddigo Civil, chegam a acordo

para solucdo dos autos 0000413-64.2001.8.16.0193, definindo os deveres e

obrigacdes do proprietario do imoével objeto da matricula 29.733 do Registro de

Iméveis de Colombo e dos ocupantes da area.

Em sendo cumpridas as condi¢des previstas na presente transagéo, 0s ocupantes,

apos paga a justa indenizacdo devida ao proprietario definida nesta oportunidade,

terdo a sentenca como titulo para o registro do imével em nome dos possuidores.

3.1. A transferéncia da propriedade para o nome de cada morador através de um
registro originario estd condicionada a quitagdo integral da respectiva
indenizacdo, como forma de garantir o direito da propriedade.

3.2. Assim, o instrumento celebrado assinado pelas partes, juntamente com a
planta, memorial descritivo do lote, copia da decisdo judicial de desapropriacédo
e recibo de quitacdo ou, em caso de recusa dos proprietarios, decisao
declaratoria de quitacéo, podera ser levado a registro.

ADESAO AO ACORDO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA

Os moradores que quiserem adquirir os lotes onde atualmente habitam
poderao fazé-lo mediante a quitacao do valor da indenizacéo aos proprietarios,
firmando individualmente um instrumento, definindo as caracteristicas do
imovel, valor, forma de pagamento e demais obrigag6es e direitos das partes,
gue, ao serem adimplidas, garantirdo o direito & aquisicdo da propriedade
pelos ocupantes, nos termos do art. 1.228, 84° e 5° do Cédigo Civil.

Os proprietarios da &rea autorizam que os instrumentos, declaracdo de
quitacéo, autorizacBes, aditivos, rescisdes e outros documentos relacionados
sejam assinados por seu advogado constituido nos autos, Felipe de Caires
Schluga, OAB/PR 69.647, ou por outros procuradores, estes desde que por
meio de mandato outorgado por instrumento publico.

Os moradores reconhecem que a ocupacao irregular foi promovida contra a
vontade dos proprietarios, estando o0s proprietarios isentos das
responsabilidades e compromissos da implantacdo da infraestrutura,
realocacédo de familias em &reas de riscos e de preservacdo permanente; que
h& necessidade de ordenar a ocupacao, segundo as diretrizes urbanisticas do
Municipio e que a efetivacdo do processo de regularizacdo devera ser
realizada as suas expensas, além da necessidade de serem observados os
recuos e adequacdes das dimensdes dos lotes e/ou construcfes para atender
exigéncias urbanisticas.

Os impostos incidentes sobre a area sao de responsabilidade dos ocupantes
desde a data da respectiva ocupacao.

Caso seja feitas acessdes e benfeitorias nos lotes, os ocupantes estéo cientes
de que devem observar as exigéncias previstas nas leis e regulamentos
municipais, atendendo as exigéncias feitas pelos Orgdos Publicos.

Os moradores estéo cientes que para o processo de regularizacédo fundiaria
podera haver a necessidade de adequactes de metragem do lote ocupado,
adequacdes das edificacdes, benfeitorias e acessfes em razdo das exigéncias
legais, ndo tendo o direito de pleitear qualquer tipo de indenizacéo, a qualquer

titulo, dos proprietarios da area.
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4.7.0 preco da indenizacdo a ser pago por cada morador sera calculado na razao
de R$ 200,00 (duzentos reais) por metro quadrado do lote ocupado a ser
regularizado. Tal valor podera ser pago em até 100 (cem) parcelas, com
correcdo anual pelo IPCA e juros de 6% (seis por cento) ao ano (0,5% ao més).
4.7.1. Em caso de atraso no pagamento das parcelas incidira:
4.7.1.1. Multa de 2%;
4.7.1.2. Juros moratérios de 1% ao més;
4.7.1.3. Correcéo monetaria pelo IPCA,;
4.7.1.4. Em caso de mora superior a 90 dias, a rescisdo do acordo.
4.8.0s moradores que optarem por promover o pagamento parcelado, poderdo
escolher a forma do calculo das parcelas, se pelo método do Sistema de

Amortizacdo Constante (SAC) ou se pelo método de parcelas fixas (Price).

4.8.1. Em qualquer modalidade de calculo das parcelas, havera o reajuste
anual das parcelas e saldo devedor pela variacdo do IPCA acumulado no
periodo.

4.9.0 prazo para a adesdo dos moradores sera de até 90 (noventa) dias contados

a partir da data desta audiéncia;

4.9.1. Os moradores que aderirem ao acordo até 31/12/2022, far&o jus ao valor
definido acima; Apds esse prazo, o valor sofrerd o reajuste de 1% ao més
para os moradores que aderirem.

4.10. Ao término dos 90 (noventa) dias, podera ser requerida pelos
proprietarios da area a expedi¢do de mandado de desocupacéo das areas cujos
moradores ndo tenham aderido ao presente acordo.

4.11. Considerando a necessidade de terceirizacdo dos servicos de

elaboracao de contratos, cobranga, controle de pagamentos, administracéo de
carteira, etc, fica convencionado que serdo cobrados o0s seguintes valores,

adicionais ao valor da indeniza¢éo:

4.11.1. R$ 100,00 para cobrir despesas de elaboracéo de contrato;
4.11.2. R$ 8,00 por parcela, para cobrir despesas com emissfes de
boletos, expedicédo e extratos para controle de pagamentos por PIX, etc;
&
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4.11.3. Esses valores serdo devidos e pagos a eventual prestador de
servico que venha a ser contratado pelos proprietarios para gerir a
administracdo dos pagamentos;

4.11.4. Os valores aqui previstos serdo corrigidos anualmente pela
variagdo do IPCA.

412, Havendo rescisdo do instrumento por culpa do morador, incidird multa
de 10% (dez por cento) sobre o valor da indeniza¢éo acordada. Em caso de
novacdo do instrumento ou renegociacdo o preco do metro quadrado sera
calculado pelo valor de mercado atualizado da area.

4.13. Os direitos e obrigacbes poderdo ser cedidos mediante expressa
concordancia dos proprietarios da area e desde que ndo existam débitos
pendentes.

4.14. Eventuais medidas judiciais e extrajudiciais que forem necessarias,
envolvendo moradores inadimplentes seréo cobradas dos inadimplentes

5. Regulariza¢édo Fundiaria

5.1.0 processo de Regularizagdo Fundiaria serd realizado pelos moradores, que
poderdo contratar prestador de servicos ou empresa especializada, correndo
as despesas sob a responsabilidade dos moradores.

6. DO DIREITO DOS PROPRIETARIOS DE IMISSAO NA POSSE

6.1. Os moradores que ndo aderirem ao acordo, 0s que aderiram mas tronarem-se
inadimplentes de qualquer parcela por mais de 90 dias e outras pessoas que
ocupem a area irregularmente estaréo sujeitos a desocupacao da area.

6.2.Os valores pagos pelo ocupante a titulo de indenizagdo e/ou despesas serdo
considerados como ressarcimento pelo uso do imével dos autores, ndo sendo
devida a restituicdo de nenhum valor;

6.3. A presente acao permanecera suspensa até que seja cumprida totalmente o
acordo, permitindo aos proprietarios promover o prosseguimento da acdo, com
medidas judiciais contra os ocupantes que ndo aderirem ou se tornarem

inadimplentes.
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6.4.0s possuidores que venham a desocupar a area renunciam ao direito do
recebimento de qualquer indenizacao por benfeitorias e acessfes realizadas
sobre a area, nesta e em outras agdes, existentes ou futuras.
DA APROVACAO DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
7.1.Apé6s a desapropriagéo judicial da area seré elaborado pelos moradores, com
auxilio da ASSOCIACAO DE MORADORES, Projeto de Regularizagio
Fundiaria Urbana de Interesse Social em conformidade com as diretrizes
legais e urbanisticas Federais e Municipais, especialmente a Lei Federal n°
13.465/17.
7.2.0s proprietarios ndo tém reponsabilidade quanto a elaboragao ou aprovagao
do projeto de Regularizacdo Fundiaria da area, nem aos eventuais passivos
urbanisticos e ambientais decorrentes da ocupacdo irregular, cabendo
exclusiva aos moradores responderem por eventuais a¢des que visem discutir
ressarcimentos requeridos pelo Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal
relativos aos mencionados danos, levando-se em consideracdo o aspecto
social presente no caso.
DISPOSICOES GERAIS
8.1. Qualquer tolerancia ou transigéncia das partes ndo significara novacdo nem
desisténcia dos direitos decorrentes deste acordo.
8.2.Todas as clausulas do presente acordo obrigam as partes e seus herdeiros e
sucessores ou incorporadores.
8.3.Em sendo homologado o presente acordo, requer-se:
8.3.1.1. Que seja proferida sentenca expropriando a area objeto da
Matricula n° 29.733 do Cartério de Registro de Imoével da Comarca de
Colombo, considerando o adimplemento dos termos aqui definidos e
eventuais complementa¢des nos instrumentos individuais como como
justa a indenizacdo aos Autores/Proprietarios, conforme preceitua o
artigo 1228 8§ 4° e 5° do Cadigo Civil
8.3.1.2. Determinar ao Cartorio de Registro de Iméveis competente que

averbe a margem da Matricula n° 29.733 a expropriacdo da area para
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que surta seus juridicos e legais efeitos, a fim de garantir aos
moradores o direito real sobre os lotes;

8.3.1.3. Em sendo adimplidos os termos do acordo, com a apresentacao
de termo de quitagcdo, mandar o Oficial de Registro de Imd&veis abrir
matricula originaria em favor dos possuidores que quitarem a
indenizacao devida aos proprietérios;

8.3.1.4. Informar nos mandados, quando expedidos, que o Cartério de
Registro de Imbveis devera abrir matricula originaria sem énus para
0 morador, na forma do artigo 290-A, da Lei n° 6.015/73, e com
fundamentos na Lei 13.465/17.

8.3.1.5. Determinar a expedi¢cédo de edital de intimacdo dos moradores e
demais interessados para que tomem ciéncia do presente acordo e

da sentenca desapropriatoria.

Dada a palavra as partes, estas se manifestaram, nos seguintes termos: As demais clausulas
de cada acordo estardo expressas em cada instrumento indenizatdrio que serd assinado por
cada morador, sendo que tais instrumentos serdo anexados aos autos pelos procuradores,
juntamente com a planta georreferenciada e memorial descritivo e guia ART. As partes
requerem que as custas remanescentes sejam arcadas pela parte requerida, bem como seja
concedido o beneficio do parcelamento de tal encargo. Em relagdo aos honordrios
advocaticios, cada parte arcara com os honorarios de seu respectivo procurador. Por fim, a
parte requerida reitera o pedido de concessdo dos beneficios da justica gratuita.

Dada a palavra ao Ministério Publico, este concordou com os termos do acordo proposto, eis
que atende ao interesse de ambas as partes.

Em seguida pela MM. Dra. Juiza foi proferida a seguinte decisdo: “1)- Indefiro os beneficios
da justica gratuita em favor dos moradores, eis que ausentes os requisitos da Lei n® 1.060/50,
na medida em que, considerando os moradores de forma coletiva, ndo hd que se falar em
hipossuficiéncia econémica que atinja o grupo de pessoas, assim considerados,
independentemente da condigdo econémica individual. 2)- Desde logo, acolho o pedido de
condenagdo dos moradores ao pagamento das custas processuais remanescentes, bem como
defiro o parcelamento de tal verba, em parcelas mensais e consecutivas de RS 100,00 (cem
reais), cujo pagamento da primeira parcela deverd ocorrer no dia 10/01/2023 e as
subsequentes no dia 10 (dez) de cada més ou no primeiro dia util seguinte, até a quita¢do das
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA

custas. Honordrios advocaticios na forma da manifestagdo das partes acima consignada. 3)-
Outrossim, defiro a suspensdo do feito pelo prazo de 90 (noventa) dias. 4)- Decorrido o prazo
de suspensdo, a conclusdo para sentenca. Dou os presentes por intimados. Diligéncias
necessdrias.”

Confirmada a ciéncia de todas as partes e procuradores, ficam dispensados de assinar o
presente termo de audiéncia, cuja anuéncia fora colhida verbalmente em sess3o.

CLAUDIA HARUMI MATUMOTO
Juiza de Direito
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