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(T” ] CCF — COMISSAO DE CONFLITOS FUNDIARIOS

DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO PARANA

— VISITA TECNICA -
— RELATORIO -

Ref.: Autos de Acdo de Rescisdo de Contrato n°s 0001166-
13.2019.8.16.0024 e 0001064-88.2019.8.16.0024, da 12
Vara Civel de Almirante Tamandaré; e 0005531-
13.2019.8.16.0024, da 22 Vara Civel de Almirante
Tamandaré e outros.

Em cumprimento a agenda da Comissdo de Conflitos
Fundiarios no Municipio de Campo Magro, comarca de Almirante Tamandaré, cuja
intervencao foi solicitada pelo Exmo. Desembargador Péricles Bellusci de Batista
Pereira, apds assim decidir no mov. 43.1 dos autos da apelacdo n° 0001166-
13.2019.8.16.0024, procedemos a visita técnica na area em litigio, no dia
28.02.2023, as 14h00min.

A visita foi conduzida pelo membro da referida Comissao, o
Exmo. Juiz de Direito Dr. José Augusto Guterres, e acompanhada por parte da
equipe, representada pelo Analista Judiciario Sr. Rodrigo Domingos Alves e pela
estagiaria Srta. Karina Gubaua, bem como pelo Procurador do Municipio, o Dr.
Gydeon Franca, pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e ambiental, a Sra.
Elaine Manfron Vieira, pela Sra. Ligia Maria Aradjo Hakim, assistida de sua
advogada, a Dra. Cintia Kelli Floréncio Andrade.

No momento da visita, o Dr. José Augusto realizou a
apresentacao dos participantes e esclareceu a forma de atuacdo da Comissao,
bem como suas atribuicBes e limites institucionais, além de esclarecer o objetivo
da visita técnica, ao final sanando duvidas que foram trazidas pelos moradores da
ocupacao.
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por danos materiais e morais movidas por Sandra Regina da Silva Lourenco e José 0
Roberto Martins e outros, contra Roxana Ligia de Araujo Hakim, Espdlio de Calixto
Antonio Hakim Neto, representado por Ligia Maria Araujo Hakim e Albacélia Vaz
Schilli.

Consta da peticdo inicial que os autores adquiriram lotes de
uma area maior denominada “Chacara Chapaddo” ndo passiveis de alienagdo em
razdao da existéncia de diversas penhoras sobre referido imoével, caracterizando
fraude contra terceiros, razao pela qual requereram a invalidagcdo dos contratos,
mais indenizacdo pelos valores pagos pelos imdveis e por prejuizos decorrentes
das edificagBes realizadas em cada fracdo, uma vez que seriam terceiros de boa-
fé.

Em conversa com a Sra. Ligia Maria Araujo Hakim,
proprietaria e representante do espdlio de seu falecido marido, foi-nos relatado
gue a area do litigio é de 11 alqueires, e que foram adquiridos para criar uma
chdcara de lazer de alto padrdo, com campo de futebol, quadra de ténis, dentre
outros equipamentos. Contou que a area seria vendida para a UNIMED, para a
construcdo de um clube.

Contudo, em 2016, apdés um longo periodo de
enfrentamento de doenca e falecimento de seu marido (no qual deixaram de
frequentar o local), a familia veio a constatar a presenca de diversas pessoas em
seu terreno, e, ao indaga-los, os ocupantes informaram que compraram lotes de
terceiros e passaram a residir no local.

A comercializacdo dos lotes teria sido feita por pessoa
conhecida como “Roque”, o qual teria sido empregado do Sr. Calixto e recebido
uma fracao da drea em um acordo trabalhista. Segundo relatado, em decorréncia
da doenca que acometeu o Sr. Calixto em seus Ultimos quatro anos de vida, a
familia se ausentou da area, e Roque teria aproveitado a oportunidade para se
beneficiar vendendo lotes do terreno em sua integralidade.

A advogada dos proprietarios explicou que inicialmente foi
formalizado um acordo em que os possuidores pagariam os valores das penhoras
registradas sobre o imovel pelos credores do espdlio (Banco do Brasil e Unido),
bem como indenizariam os proprietarios, porém o acordo ndo foi homologado.

A primeira parte do terreno estd toda murada e pertence ao
Sr. “Roque”, contudo fomos informados que atualmente reside em tal lote apenas
um caseiro.
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A Sra. Deise, presidente da associacdo dos moradores do
local, recepcionou e conduziu a equipe, uma vez que poucos ocupantes estavam
presentes durante a visita técnica. Nada obstante, a Sra. Deise se prontificou em
relatar os encaminhamentos da visita aos outros moradores por meio do grupo de
“Whatsapp”.

Por ela nos foi relatado que sdao 186 associados, e a
“Associacdo de Moradores Rancho Alegre” foi criada em 2019. Esclareceu que as
conversas e trocas de informacdes pertinentes a Comunidade se dao por meio do
aplicativo de mensagens.

Relatou, também, que na area ha cerca de 220 lotes, alguns
com benfeitorias, outros somente cercados, sendo que a maioria das pessoas
mora no local, e alguns alugam os imdveis e residem em outros locais. O valor dos
lotes variavam entre RS 20.000,00 e RS 50.000,00, quando das primeiras
aquisicoes.

Com relacgdo a situagGes de violéncia no local, relatou que a
ocupacado é pacifica e raramente ha necessidade de presenca da Policia no local —
o que foi corroborado pelos demais moradores que acompanhavam a visita.

Em seu decorrer, evidenciou-se uma grande diferenca no
padrao das edificacBes, sendo elas de diversos tamanhos, algumas grandes e
outras pequenas de alvenaria; outras ainda grandes e pequenas de madeira; e
algumas também muito precarias e situadas em locais de risco.
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Comrelacdo a algumas das casas, em geral as mais precarias,
o Procurador do Municipio, Dr. Gydeon Franca, esclareceu que estdo em area de
preservacdao ambiental e em barrancos, colocando os moradores em risco em
razao da possibilidade de erosdo.
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Observou-se, também, muitas casas inacabadas e lotes
vazios, apenas murados ou cercados.
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Segundo nos foi relatado, ndao ha saneamento basico,
fornecimento regular de agua, nem energia elétrica; a maioria das residéncias
possui ligacBes clandestinas, havendo até mesmo relatos de incéndios

provenientes dos cabeamentos de energia elétrica irregulares, mas sem vitimas
até o momento.
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As ruas sdao de chdo batido e foram abertas pelos proprios
ocupantes com o passar do tempo.
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A ocupacdo conta com 106 criangas, e cerca de 100
adolescentes, os quais, segundo nos foi relatado, frequentam as creches e escolas
da regido regularmente.

Com relagdo a idosos, sao cerca de 80, e aproximadamente
10 criangas possuem algum tipo de deficiéncia, como autismo e sindrome de
down, além de dois ocupantes serem cadeirantes.

O acesso a saude é regularmente ofertado, e todos sdo bem
atendidos nas unidades proximas, de acordo com a representante dos moradores.

Na ocupagdo existem pequenos comércios, como
distribuidoras de bebidas e mercearia; a maioria dos moradores trabalha fora
como pedreiros, diaristas e autbnomos.
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A coleta de lixo é feita fora da comunidade, tendo os
moradores de depositar seus residuos em lixeiras comunitdrias colocadas na
frente do imovel.

As correspondéncias sdo entregues no portdo, e a Sra. Deise
faz a separagdo e as entrega aos respectivos destinatarios.

Em conversa com o Sr. Rigaud Toussainte, este nos contou
gue é haitiano, veio de seu pais para Porto Alegre, 13 residindo por 6 meses, e em
2015 passou a residir em Curitiba com sua esposa e seus filhos de 20, 16 e 5 anos.

Contou que inicialmente morou no bairro de Santa
Felicidade, e em 2018 se mudou para a regido apds a compra de seu lote de um
amigo conhecido por “Zezao”, o qual Ihe vendeu o lote mediante um contrato
registrado em Cartdrio, por RS 70.000,00. Seu terreno possui drea de 12x20m, e
sua residéncia é composta por sala, cozinha, banheiro e trés quartos.

Informou que ndo paga o fornecimento de agua e luz por ser
irregular, e que ndo consegue nem ligar seu micro-ondas, pois a energia sua e da
vizinhanga cai.
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estrangeiras de haitianos e venezuelanos.

Prosseguindo, constatou-se no decorrer da visita algumas
placas que indicam que os lotes ainda estdo sendo comercializados pelos
respectivos posseiros.

Por sua vez, a Sra. Deise afirmou que, na medida do possivel,
costuma cientificar os possiveis compradores acerca do litigio em que a area esta
envolvida, e sobre a consequente ilegalidade da aquisicdo.

e
A TR i

No mais, evidenciou-se construcdes sendo realizadas, além
de um caminhdo com materiais de construcdo descarregando materiais na
ocupacao.
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De tudo o que foi constatado, entende esta Comissao que é
imprescindivel o congelamento da ocupagao, de modo a ndo permitir que outras

pessoas ou familias adentrem no imodvel, e que, paralelamente, ndo haja venda,
cessdo ou locacao de lotes, preservando, assim, direitos de terceiros de boa-fé.

Recomenda-se, por isso, a fixacdo de placas no local, com os
seguintes avisos e adverténcias:

AVISO IMPORTANTE:

Esta drea estd em litigio nos Autos de Aclo de RescisGo de
Contrato  n° 0001166-13.2019.8.16.0024 e  0001064-
88.2019.8.16.0024, da 1¢ Vara Civel de Almirante Tamandaré, e
0005531-13.2019.8.16.0024, da 29 Vara Civel de Almirante
Tamandaré, e outros. E proibido o ingresso de novos ocupantes,
bem como a venda, cessGo ou locagdo de lotes e casas. Outras
informagbes podem ser obtidas junto a Comissdo de Conflitos
Fundidrios do Tribunal de Justi¢a do Parand.

Telefone: (41) 3200-2462 e 2459 (de sequnda a sexta, das 13h00
as 18h00).
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Além disso, recomenda-se o envio dos autos AONGTES

. 7 . . ~ - A . . ~ o 0

CEJUSC Fundiario, para a realizagdao de audiéncia de media¢do, dada * pax®®

a sua especialidade, a qual estd designada para 13/04/2023, as
14h00min, cujo link de acesso sera disponibilizado oportunamente
pelo CEJUSC Fundiario.

Para tanto, solicita-se ao juizo de origem que
proceda a intimagdo, para participacdao na referida audiéncia, que
ocorrerd na modalidade virtual, das seguintes pessoas e 4rgdos:

- Partes, por meio de seus advogados,

- Ministério Publico,

- Defensoria Publica, através da habilitacdo do
NUFURB — Nucleo Itinerante das Questdes Fundidrias
e Urbanisticas (Dr. Jodo Victor Rozatti Longhi — 45
3422-3435 — whatsapp institucional),

- Municipio de Almirante Tamandaré,

- SUDIS - SUPERINTENDENCIA GERAL DE DIALOGO E
INTERACAO SOCIAL, do Governo do Estado.

Solicita-se, também, seja a parte autora intimada para que,
se possivel, até a data da audiéncia designada, apresente extrato de débitos do
Espdlio, a fim de identificar os possiveis credores/exequentes.

Em havendo desocupagdo, orienta-se que o mandado
respectivo seja cumprido com as observacdes constantes da Nota Técnica n2
1/2022, da Comissdo de Conflitos Fundiarios, a qual trata de “procedimentos
administrativos e jurisdicionais para o adequado tratamento dos conflitos
fundidrios urbanos ou rurais de natureza coletiva”, ato que pode ser consultado
no portal do Tribunal de Justica do Parand, ao acessar as seguintes abas:
TJPR/Institucional/Gestdo Estratégica/Centro de Inteligéncia/Notas Técnicas, além
das seguintes providéncias:

a) cadastramento das familias pelo Municipio, cujo relatério
deve ser juntado aos autos com a brevidade que o caso requer;

b) elaboracdo de cronograma, com o estabelecimento de
prazos razoaveis para a desocupacdo voluntaria, se for o caso; e

c) em caso de desocupacdo forgada, que a diligéncia ndo
tenha inicio no periodo da noite, em dias de muito frio e/ou chuva, e em finais de
semana.

Sdo as considera¢des que a Comissdao submete a elevada
apreciacao de Vossa Exceléncia.
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Curitiba, datado e assinado digitalmente.

José Augusto Guterres
Juiz de Direito

Membro da Comissdo de Conflitos Fundiarios

Fernando Prazeres
Desembargador

Presidente da Comissdo de Conflitos Fundiarios
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